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Onderwerp Statenbrief: Jaarverslag 2016 NV. Ontwikkelingsmaatschappij Utrecht

Voorgestelde behandeling: ter informatie

Geachte dames en heren,

Inleiding

Aanleiding

De Jaarstukken van de NV Ontwikkelingsmaatschappij Utrecht (OMU) worden, zoals bij het oprichtingsbesluit in
2011 is afgesproken, toegestuurd aan Provinciale Staten. Bijgevoegd is de Jaarrekening 2016 en het
bijpehorende Directieverslag.

Voorgeschiedenis

De OMU is in 2011 opgericht als zelfstandige vennootschap om bedrijven en gemeenten te helpen bij de
herontwikkeling van bedrijventerreinen. De OMU kan risicodragend participeren in de (her-)ontwikkeling van
delen van verouderde bedrijventerreinen en bedrijfsgebouwen. Het uiteindelijk doel is de kwaliteit van de
bestaande Utrechtse bedrijventerreinen te versterken. Vanaf 1 januari 2016 heeft de OMU ook een rol gekregen
bij de herontwikkeling en transformatie van kantoren. Daarmee kunnen ook projecten buiten de formele
bedrijventerreinen worden aangepakt.

Essentie / samenvatting:

In 2016 heeft de OMU de opgaande lijn van de afgelopen jaren weten vast te houden. Het aantal uitgezette
projecten is flink toegenomen. Een belangrijke rol heeft daarbij de verruiming van de taakstelling van de OMU
naar kantoortransformatie per 1 januari 2016 gespeeld. Dit heeft er mede toe geleid dat in 2016 de OMU
betrokken is geweest bij de transformatie van 15.000m2 leegstaande kantoorruimte in o0.a. Utrecht, Amersfoort en
Stichtse Vecht. De OMU heeft bij deze projecten vooral de rol van financier door het verstrekken van
hypothecaire geldleningen aan projectontwikkelaars. De financiéle sector is terughoudend bij het op risico
financieren van transformatieprojecten.

Ook voor bedrijventerreinen zijn in 2016 verschillende projecten aangepakt voor in totaal 6,4 ha. Nieuw voor de
aanpak van de OMU is de strategische aankoop van bedrijfspanden op terreinen waar belangrijke
herontwikkelingsprojecten lopen. Dit was o.a. het geval in Soesterberg en op bedrijventerrein de Hoef in
Amersfoort. Het is de bedoeling deze panden in een latere fase weer te verkopen, hetgeen in 2017 voor
Amersfoort is gebeurd.

Naast directe financiéle investeringen heeft de OMU ook aan verschillende partijen —bedrijven en overheden-
adviezen gegeven of bemiddeld bij overeenkomsten. Deze rol van de OMU vertaalt zich niet in financiéle
resultaten, maar wordt door zowel marktpartijen als gemeenten als zeer nuttig ervaren.



Het negatieve resultaat van de OMU bedroeg in 2016 € 180.000. Dit was gunstiger dan begroot (€ 216.000).
Ondanks een toename van de kosten door uitbreiding van de formatie is de dekkingsgraad tussen opbrengsten
en kosten opgelopen tot ca.75%. Daarmee heeft de OMU voldaan aan de afspraken zoals vastgelegd in het
Meerjarenplan 2017-2020. Daarin wordt uitgegaan van beperkt revolveren van de middelen (tussen de 50 en
75%), zodat de OMU ook aan minder rendabele, maar maatschappelijk wel gewenste projecten kan deelnemen.

Voor 2017 zijn de verwachtingen positief. Wel zal door het aantrekken van de woningmarkt de financiéle sector
meer geinteresseerd worden in transformatieprojecten. Dit heeft gevolgen voor het verstrekken van hypothecaire
geldleningen door de OMU.

Meetbaar / beoogd beleidseffect
De herontwikkeling van 50 ha. aan private kavels op bedrijventerreinen in de periode 2011-2025 en jaarlijks
10.000m2 kantoortransformatie.

Financiéle consequenties
geen

Vervolgprocedure/voortgang
Geen

Concreet voorliggende vraag aan statencommissie / Provinciale Staten
Kennis te nemen van deze brief.
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