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Onderwerp Rode contour Achterveld-Zuid
Geacht college,

In onze brief van 7 juli 2009, kenmerk 2009/7787 met bijlage hebben wij gemotiveerd
aangegeven waarom naar onze mening in Achterveld aanvullende nieuwbouw moet worden
gerealiseerd en waarom in verband daarmee de rode contour moet worden verlegd. Bijgaand
treft u deze brief met bijlagen nogmaals aan (bijlage 1).

In uw in aanhef aangehaalde antwoordbrief heeft u aangegeven in principe mee te willen
werken aan het verleggen van de rode contour in Achterveld-Zuid ten behoeve van het
project Groot Agteveld.

Met deze brief vragen wij u, onder verwijzing naar artikel 4.1, lid 5 van de Provinciale

ruimtelijke verordening, Provincie Utrecht 2009 (PRV), formeel de procedure voor het

verleggen van de rode contour te starten.

In verband hiermee en ter voldoening aan artikel 8.1, lid 4 van de PRV gaan wij hieronder in

de op de volgende drie onderdelen:

1. Beschrijving van de bestaande planologische situatie en de ontwikkeling,
waarvoor ontheffing wordt gevraagd.
Het gebied buiten de huidige rode contour ligt in het bestemmingsplan ‘Buitengebied’
2009 (vastgesteld door de gemeenteraad op 2 april 2009) en heeft de bestemming
“agrarisch gebied met landschapswaarden”.
Op de bij dit bestemmingsplan horende ontwikkelingskaart is aangegeven dat het
onderhavige gebied onderdeel is van het “zoekgebied nieuwe natuur”. Met uw
medewerkers, DLG en SVGV wordt door de grondeigenaar (De Alliantie Ontwikkeling
en Woningstichting Leusden) gesproken over verkoop aan DLG van de gronden
tussen de Modderbeek en grofweg de te verleggen rode contour. In dit gebied zal de
nieuwe natuur ten noorden van de Modderbeek kunnen worden gerealiseerd.
Hiermee wordt aan uw en onze beleidsdoelstelling van het realiseren van (nieuwe)
natuur op deze locatie voldaan.
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De gronden binnen de te verleggen rode contour zijn bedoeld voor de bouw van de
tweede fase van het project Groot Agteveld en bijbehorende openbare ruimte. Zoals
in de aangehaalde brief c.a. aangegeven zijn deze woningen nodig om de
leefbaarheid in Achterveld op een hoger peil te brengen. In het zuidoostelijk deel van
de dorpsuitbreiding zal in het op te stellen bestemmingsplan het bebouwingsviak
binnen de te verleggen rode contour liggen. De gronden tussen de rode contour en
de grens van het door de eigenaren aan DLG ten behoeve van natuurontwikkeling te
verkopen zuidelijk deel van het plangebied zullen worden bestemd als “tuin”.

2. Beschrijving van de aantasting van de landschappelijke waarden in het gebied.
Cultuurhistorisch gezien vond alle bebouwing in de Gelderse Vallei plaats op hogere
gedeelten op dekzandruggen. Deze onregelmatige, op hoogte gebaseerde
bebouwingsstructuren zijn nog herkenbaar in Achterveld en karakteristiek voor het
landschap. De nieuwe rode contour van bebouwing van het project Groot Agteveld
volgt deze onregelmatige en oorspronkelijke structuur van dekzandruggen en hoogte-
lijnen. Dit gegeven in combinatie met de op het herstel van het oorspronkelijke
kampenlandschap te realiseren beplantingstructuren in het gebied tussen de te
overleggen rode contour en de Modderbeek zorgt naar onze mening voor een goede
landschappelijke inpassing van de zuidelijke uitbreiding van Achterveld. Hierdoor
wordt naar onze mening in zowel landschappelijke, ecologische als cultuurhistorische
zin een kwaliteitsimpuls aan dit gebied gegeven.

3. Kaarten van het gebied waarop het verzoek om ontheffing betrekking heeft.
In bijlage 2 treft u een kaart wan, waarop het gewenste verloop van de verlegen rode
contour is aangegeven. Dit verloop wijkt enigszins af van de bijlage 1.
Over de argumenten hiervoor heeft intensief overleg plaatsgevonden met uw
medewerkers. Naar deze overleggen wordt kortheidshalve verwezen.

De ontwikkelaars van de betreffende locatie zijn in samenspraak met ons in hoog tempo aan
de slag met de uitwerking van de plannen. In het kader hiervan vindt met meerdere
betrokken partijen intensief overleg plaats. Twee daarvan willen wij op deze plaats
aanstippen:

1. zoals u bekend is alles er op gericht om de eerste fase van het plan de
herontwikkeling van het codperatieterrein deel te laten zijn. Hiervoor is door ons
college een ontwikkelingskader vastgesteld. In verband met de mogelijke
zelfrealisatie is dit document aangeboden aan de eigenaar van dit perceel. Wij zijn
met hem hierover in gesprek.

Omdat wij groot belang hechten aan de herontwikkeling van het cotperatieterrein
hebben wij daarnaast recent op dit perceel de Wet Voorkeursrecht Gemeenten
gevestigd. De gemeenteraad heeft dit op 9 september j.I. bekrachtigd.

2. in de aangehaalde brief heeft u aan de principemedewerking twee voorwaarden
gesteld: het gehele plan moet financieel uitvoerbaar zijn en de er moeten afspraken
worden gemaakt over de realisering van nieuwe natuur en de overdracht van gronden
aan de overheid. In de overeenkomst tussen De Alliantie Ontwikkeling,
Woningstichting Leusden en de gemeente Leusden is vastgelegd dat het plan
uitvoerbaar is. Omdat De Alliantie Ontwikkeling/Woningstichting Leusden
(risicodragend) ontwikkelaar is van het plan is de financiéle uitvoerbaarheid primair
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een aangelegenheid van deze partijen. De gemeente heeft slechts op hoofdlijnen
inzicht in de grond- en opstalexploitatie. Wij hebben met de ontwikkelende partij
medio december 2009 een overeenkomst, als bedoeld in de Grondexploitatiewet,
gesloten. Nu de ontwikkelaar aangeeft dat binnen de afgesproken kaders nog steeds
een financieel haalbaar plan kan worden gerealiseerd is dat voor ons voldoende voor
o.a. het kunnen doorlopen van de bestemmingsplanprocedure. Als u in het kader van
de bedoelde voorwaarde meer informatie over of gedetailleerder inzicht in de
exploitatie mocht willen hebben verwijzen wij u hiervoor kortheidshalve naar De
Alliantie Ontwikkeling/WSL.

De onderhandelingen over de overdracht van de gronden, gelegen tussen de te
verleggen rode contour en de Modderbeek is een aangelegenheid tussen U en de
huidige eigenaren (De Alliantie Ontwikkeling/WSL). Omdat wij als gemeente hierin
geen rol en positie hebben ligt het niet in onze macht om aan de door u gestelde
voorwaarde te voldoen. Hiervoor verwijzen u dan ook naar de hiervoor bedoelde op
bladzijde 1 onder ad1 bedoelde gesprekken tussen onder andere u en De Alliantie
Ontwikkeling/WSL .

Wij hebben De Alliantie Ontwikkeling/WSL over het voorgaande geinformeerd.
Om zo spoedig mogelijk een titel te hebben voor het kunnen verlenen van
bouwvergunningen is een ontwerpbestemmingsplan voor het gehele plangebied in
voorbereiding.

Met vriendelijke groeten,

Het college van de gemeente Leusden,
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Ir. N. Versteeg, MCM mevrouw drg?
directeur/secretaris burge_n)_.eé' e
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