Het bedrijfsleven is blij met de nieuwe op ontwikkeling gerichte koers van de provincie: minder toetsing,
meér ontwikkeling. Het voorontwerp neemt toe in kracht als de rol van ontwikkeling concreter aandacht
krijgt en verankerd wordt, juist ook in hoofdstuk 4 over ‘een duurzame leefomgeving'. Onder kernpunt 6
doen wij daartoe enkele concrete suggesties.

De kernpunten uitgewerkt

Kernpunt 1: De "basis-economie” verdient een prominente plaats in de structuurvisie: sterker
maken wat sterk is & vernieuwen: Economie is de motor van een duurzame ontwikkeling.

De provincie is van betekenis voor het stimuleren van de economie en het verstevigen van de
draaischijffunctie. Investeringen in het vestigingsklimaat zijn van grote betekenis.

Wij achten een sterkere focus nodig van de provincie op de dragende clusters van de economie zoals
transport & logistiek, bouwen & ontwerpen, gezondheid & medisch en financiéle & adviesdiensten. Zij
vertegenwoordigen een ruime meerderheid van alle bedrijven. Tegelijkertijd kunnen deze clusters nog
veel meer impact krijgen als ondernemers, kennisinstellingen, overheden en maatschappelijke
organisaties de samenwerking verder aangaan, binnen de clusters, maar uiteindelijk ook in
dwarsverbanden. Gezamenlijk kunnen wij daarbij een belangrijke verbindende rol spelen. Dat maakt van
Utrecht een sterke en innovatieve regio.

Derhalve is het van groot belang dat u ervoor kiest om ruimte te bieden aan gevestigde bedrijven in de al
aanwezige economische sectoren, naast de aandacht voor de meer trendy sectoren zoals gaming en life-
sciences.

Kernpunt 2: Uitvoerbaar & haalbaar vraaggestuurd programma voor nieuwe bedrijventerreinen en
herstructurering van bestaande bedrijventerreinen. Wij vragen u op basis van uw programma een
actieve regisseursrol aan te nemen en de realisering hiervan te bewaken en te stimuleren. De provincie
heeft ter onderbouwing van de regionale programma’s voor bedrijventerreinen onderzoeken laten
uitvoeren in de regio’s. Bedrijven hebben hier via enquétes actief aan meegewerkt. Te concluderen
hieruit is dat bedrijven er enorm aan hechten gevestigd te blijven in de huidige vestigingsplaats of direct
daarbij in de buurt, vanwege de afhankelijkheid van hun personeel en gedane investeringen.

Het is de combinatie van herstructurering & nieuwe bedrijventerreinen die ruimte moet bieden voor
ondernemers. Herstructurering creéert schuifruimte: Verplaatsing van €én bedrijf kan een proces van
bedrijfsverplaatsingen op gang brengen. De ervaring leert dat slechts beperkt ruimtewinst valt te behalen
door intensivering en herstructurering van bedrijvenlocaties. Een recent onderzoek van provincie en
gemeenten in Zuidwest Utrecht bevestigt dit beeld. Bovendien investeren veel ondernemers op
bedrijventerreinen reeds volop in hun eigen kavels en gebouwen.

Verder is maatwerk nodig bij het voorzien in de ruimtebehoefte, zowel op formele als informele locaties,
om oplossingen te bieden aan individuele bedrijven.

Nieuwe bedrijventerreinen: Zorgvuldigheid is geboden met het ontwikkelen van nieuwe
bedrijventerreinen. Te constateren valt dat het maatschappelijk verzet tegen de aanleg van nieuwe
locaties toeneemt. We verwachten van u een actieve bijdrage bij het creéren van een gezamenlijk
draagvlak voor het bedrijventerreinprogramma. Dat perspectief ontbreekt. Dat is schadelijk voor een
gezond economisch ontwikkelingsproces. In de regionale convenanten beantwoordt elke regio welk
programma voor bedrijventerreinen nodig is voor de provinciale economie. Dit gebeurt in samenhang met
de opgave voor revitalisering en herstructurering.

Derhalve ontbreken nieuwe locaties voor bedrijventerreinen in de visie en op de kaart. Dat maakt het
voor ons lastig om op dit onderdeel een adequate reactie te kunnen geven. In de convenanten zullen in
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ieder geval een aantal uitbreidingslocaties voor bedrijventerreinen concreet moeten landen zoals (niet
uitputtend) in:

Bunnik (nieuwe locatie), Maarsbergen (uitbreiding locatie), Amerongen/Leersum (uitbreiding locatie),
regio Woerden (nieuwe locaties)-Harmelen (De Putkop)-Oudewater (Tappersheul)-Montfoort (o.a.
IJselveld)-Lopik (De Copen), Utrecht (Rijnenburg), Mijdrecht (Amstelhoek), Baarn (Noordschil),
Woudenberg (terrein Parallelweg), Soesterberg (Richelleweg), Amersfoort (de Wieken), Bunschoten
(Bedrijventerrein Bunschoten).

De provincie stelt dat ze de visie zo mogelijk aanpast naar aanleiding van de regionale bestuurlijke
convenanten. Wij achten dit te vrijblijvend. Gelet op het convenantsproces ligt het voor de hand dat u de
convenanten in principe één op ééen overneemt. De provincie moet zwaarwegende argumenten hebben
om ervan te kunnen afwijken. Wij verzoeken u de visie op dit punt aan te scherpen.

In de verordening staat in de toelichting van artikel 22 dat voor geheel nieuwe bedrijventerreinlocaties in
de ontwerp-PRS nog een ruimtelijke afweging plaats moet vinden. Ook dat vinden wij minder wenselijk
omdat de provincie de verantwoordelijkheid voor planning en afstemming van nieuwe locaties in de regio
legt. Het is in strijd met uw eigen filosofie en uitgangspunten om daarop achteraf te gaan toetsen. Daar
komt bij dat de provincie betrokken is bij het opstellen van de convenanten. Wij verzoeken u de
verordening aan te passen.

Uitzonderingen zijn als een eventuele discrepantie ontstaat tussen hetgeen u maximaal aanvaardbaar
acht aan nieuwe bedrijvenlocaties en de optelsom van nieuwe locaties in de convenanten dat maximum
fors overschrijdt of indien de regio haar verantwoordelijkheid niet neemt en onvoldoende
bedrijvenlocaties programmeert. In beide gevallen dringen wij aan op overleg met de regio's en ons ter
nadere besluitvorming.

In de paragrafen 2.1 t/m 2.3 ontbreekt de aandacht voor het tijdig beschikbaar stellen van
uitbreidingsruimte voor gevestigde bedrijven. In bepaalde regio's en subregio’s is dat een acuut
probleem. Op blz. 8 willen we dit opgenomen hebben als één van de bedreigingen en op blz. 9 als één
van de opgaven. In paragraaf 2.3. op blz. 10 willen we opgenomen hebben in alinea “De regionale
economie...."” in de eerste zin: én uitbreidingsruimte bieden aansluitend op de vraag van gevestigde
bedrijven. En aan de laatste zin “Ontwikkeling van nieuwe bedrijventerreinen kan beperkt blijven..."” willen
we toegevoegd hebben: Ontwikkeling van nieuwe bedrijventerreinen is cruciaal en deels urgent.

Over “Uitwerking vitale dorpen en steden (hoofdstuk 5)":

In paragraaf 5.1 staat het volgende:” Voor bedrijventerreinen gaan wij ervan uit dat de huidige
restcapaciteit voldoende is. Nieuwe locaties voorzien wij uitsluitend voor eventuele hervestiging van
bedrijven ten behoeve van binnenstedelijke ontwikkeling, het herloceren van niet te realiseren
restcapaciteit en eventueel voor toevoeging van een specifiek vestigingsmilieu.”

Deze passage achten wij niet duidelijk. Wij vragen u om aan te geven in de structuurvisie wat u indicatief
programmeert aan bedrijventerrein in totaal en per regio.

Tevens ontbreekt informatie over het pilotproject ruimtebehoefte bedrijventerreinen in Utrecht-Zuidwest
en de urgentie van het ruimtevraagstuk in deze regio. In het coalitieakkoord is hierover een passage
opgenomen. Bij de start van dit project is de verwachting gewekt dat vooruitlopend op de convenanten in
deze regio nieuwe bedrijvenlocaties ontwikkeld mochten worden. Het is teleurstellend te moeten
vernemen dat hiervan pas sprake kan zijn na afronding van het structuurvisie proces. We dringen erop
aan dat u voor de urgente niet omstreden locaties in deze en andere regio's met een passende oplossing
komt voor de ter inzage legging van het Ontwerp. Graag gaan we met u het overleg hierover aan.
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Herstructurering is een ingewikkeld proces zowel bestuurlijk als financieel.

Wij slaan graag met u en andere partners de handen ineen om herstructurering tot een succes te maken.
Projecten die aandacht behoeven zijn met name Lage Weide en Overvecht in Utrecht, Liesbosch in
Nieuwegein, Keulsche Vaart in Breukelen, bedrijventerrein Amerongen/Leersum, diverse locaties in
Leusden (0.a. Paardenmaat en Ambachtsweg), Calveen, de Hoef en de Brand in Amersfoort,
Soesterberg Noord in Soesterberg, Nijverheidsweg in Woudenberg, Noordschil Baarn, Bedrijventerrein
Bunschoten-Spakenburg, de transformatie van Kop van de Isselt en afzonderlijke bedrijfslocaties op
diverse terreinen.

Niet alles kan tegelijk. Het hebben van een afwegingskader kan helpen bij het objectiever maken van
keuzes. Wij bieden onze expertise aan om dat gezamenlijk mogelijk met de Ontwikkelingsmaatschappij
Utrecht te doen.

Overigens begrijpen we dat dit onderwerp grotendeels buiten de invioedsfeer van de structuurvisie valt,
maar gelet op de samenhang met nieuw bedrijvenlocaties nemen we bewust deze reactie op.

Beleid voor de gevestigde categorie 4 (en hoger) bedrijven. Het opnemen van ruimte voor bedrijven
in de hogere milieucategorieén ontbreekt. Onze ervaring is dat gemeenten steeds vaker woningen
plannen dicht op bestaande bedrijvenlocaties, met voorspelbare negatieve gevolgen voor desbetreffende
bedrijven. Afzonderlijke gemeenten lijken liever geen bedrijven te willen opnemen uit de hogere
milieucategorieén. Gemeenten sluiten in bestemmingsplannen bedrijven in deze categorieén veelal uit.
Daarmee is het onderwerp “ruimte maken voor deze bedrijven” van provinciale betekenis. In het belang
van een evenwichtige economische ontwikkeling zullen ook gevestigde bedrijven uit deze categorieén
perspectief moeten houden. Het voorgenomen beleid voor verdere binnenstedelijke verdichting legt ook

extra druk op deze bedrijven. Het betekent voor gevestigde bedrijven veelal een extra druk op milieu-
eisen.
. Vraagstelling daarbij is: Hoe is te

garanderen dat de provincie ruimte blijft bieden aan de gevestigde zwaardere categorieén bedrijven?
Een actueel voorbeeld van deze problematiek is de situatie rondom Lage Weide.

Op basis van de resultaten van inventarisatie valt te bepalen of het opnemen van beleid hierover in de
structuurvisie nodig en wenselijk is. Wij stellen voor dat u de inventarisatie laat plaatsvinden voor
vaststelling van het ontwerp.

Kernpunt 3: specifieke aandacht voor kantoren en detailhandel
Ondernemers vragen aandacht voor de ontwikkeling van locaties voor specifieke doelgroepen of
segmenten zoals voor detailhandel en kantoren.

- kantoren: Uit paragraaf 5.4.2. Kantorenlocaties

De provincie Utrecht kent relatief veel leegstand. Wij staan positief tegenover de actieve rol die de
provincie wil spelen in de aanpak. Wel plaatsen wij op voorstel van Bouwend Nederland een aantal
kanttekeningen bij het voorgestelde beleid:

Artikel 20, lid 3 stelt een compensatieregeling voor. Op nationaal niveau zijn het Kabinet, Neprom, IVBN
en Bouwend Nederland van mening dat een compensatieregeling ‘slecht gedrag’ van eigenaren
stimuleert. Eigenaren van panden waar geen belangstelling voor is kunnen achterover leunen en
wachten tot er ergens een nieuwe ontwikkellocatie komt. Vervolgens zullen zij proberen hun
onaantrekkelijke pand voor de hoofdprijs te verkopen aan de ontwikkelaar van de nieuwe locatie. Het
animo om dan nog aantrekkelijke en duurzame nieuwbouw te ontwikkelen die onaantrekkelijke en niet-
duurzame panden vervangt zal laag zijn. Daarmee schiet de regeling zijn doel voorbij en draagt hij niet bij
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aan de duurzaamheidsdoelstellingen. Een belangrijke reden waarom verpaupering en langdurige
leegstand optreedt is dat de taxatie- en boekwaarderegels toestaan dat een dergelijk pand nog lange tijd
tegen een (te) hoge waarde in de boeken kan staan. Ook wordt de WOZ-waarde niet snel naar beneden
bijgesteld. Het bedrijfsleven is in gesprek met het Kabinet en diverse andere organisaties om deze
problematiek op te lossen. Er wordt gestuurd op prikkels die eigenaren van de betreffende panden
stimuleren om te investeren of eerder te kiezen voor transformatie of sloop. Hoewel de provincie niet kan
sturen op taxaties en boekwaardes kan zij wel gemeentes aansporen tot een flexibeler WOZ-beleid en
sturen op transformatie en facilitatie van sloop of herontwikkeling. Juist deze gezamenlijke aanpak kan
meerwaarde geven in het structureel beter laten functioneren van de kantorenmarkt en een
kwaliteitsimpuls geven aan bestaande en nieuwe locaties. De voorgestelde compensatieregeling leidt
echter tot verdere verpaupering en om die reden wijst het bedrijfsleven deze, in lijn met de visie van het
Kabinet, af.

Wij begrijpen dat de provincie een voorkeur heeft voor het ontwikkelen van nieuwe locaties dicht bij OV-
knooppunten. Dit zal voor een deel van de huurders ook een goede locatie zijn. Bedrijven zoeken
huisvesting die aansluit bij hun omvang en mobiliteits- en bereikbaarheidsvraag. Die mobiliteits- en
bereikbaarheidsvraag is vaak een doorslaggevende factor bij de keuze voor een bepaalde
vestigingsplek. Door in beginsel alleen ontwikkelingen bij OV-knooppunten (veelal binnenstedelijk
gelegen) toe te staan wordt miskend dat een fors aantal bedrijven behoefte heeft aan kantoorlocaties die
ook per auto goed bereikbaar zijn, bijvoorbeeld omdat medewerkers veel met de auto onderweg zijn of
omdat het bedrijf veel klanten ontvangt die per auto komen. Deze bedrijven zullen niet geneigd zijn naar
een OV-locatie te verhuizen, maar naar een locatie (bijvoorbeeld in een andere provincie) waar zij zich
wel op een A-locatie langs een snelweg kunnen vestigen. Er bestaat gerede kans op het wegtrekken van
bedrijvigheid uit de provincie.

Hier kan het vraag- en aanbodmodel dat het Economisch
Instituut voor de Bouw in opdracht van Minister Schultz ontwikkelde een rol in hebben. Vanuit dit model
kan de provincie vervolgens goede vestigingslocaties kiezen en een sterke invulling geven aan de

rﬁierol, zodat een solide en toekomstbestendige kantorenmarkt groeit.

In paragraaf 3 van de verordening "Pijler vitale steden en dorpen" hanteert de provincie onder de
hoofdstukken wonen en werken bij de definitie voor kantorenlocaties een grens van 1.000m? voor
kleinschalige kantoren. Wij stellen voor deze grens te leggen bij 1.500m”. Dat sluit beter aan bij de
marktontwikkeling. Verder roept de term “kantoren met een lokaal vestigingsgebied” veel vragen op.
Onze suggestie is om gemeentehuizen te laten vallen onder publieksverzorgende functies en banken
onder consumentverzorgende functies. Daarmee kan de term komen te vervallen.

- detailhandel: Terughoudendheid in de ontwikkeling van nieuwe GDV (Grootschalige Detailhandel
Vestigingen) en PDV locaties ligt voor de hand gezien de huidige en toekomstige marktsituatie.
Leegstand ligt op de loer zoals bij kantoren. Planning van nieuwe grootschalige projecten is van
provinciale betekenis. Als voorbeeld noemen we het beleid voor woonboulevards: Het verdient
aanbeveling een beperkt aantal locaties te benoemen als woonboulevard. Dit voorkomt een verdere
versnippering van solitaire woninginrichtingbedrijven, en ook verspilling van ruimte, over diverse
bedrijventerreinen.

Een regionale afstemming, sturing en afweging zijn derhalve van belang. De provincie kan het beleid in
de Randstadprovincies Noord- en Zuid-Holland als voorbeeld nemen. Een andere mogelijkheid is dat de
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provincie de speciaal daarvoor ingerichte provinciale commissie actiever gaat benutten. De rol van deze
commissie komt wellicht beter tot zijn recht door haar positie en rol te verankeren in de verordening.

Uit paragraaf 5.4.3 Detailhandelslocaties: "De provincie staat geen detailhandel toe buiten de rode
contouren (weidewinkels)". Dit houdt in dat binnen de rode contour wel “weidewinkelachtige” toestanden
kunnen ontstaan bijvoorbeeld door vestiging van solitaire supermarkten op bedrijventerreinen. Ook dit
onderwerp kan behandeld worden in genoemde commissie.

Derhalve achten wij een pro-actieve rol van de provincie inzake detailhandel noodzakelijk. Wij verzoeken
u een passage hierover op te nemen in de structuurvisie.

Kernpunt 4: Gebiedsontwikkeling

In “Het ruimtelijk actieprogramma gebiedsontwikkeling (paragraaf 7.2.3)" stelt de provincie een aantal
stedelijke ontwikkelzones te gaan selecteren waarin provinciale belangen en de inzet van gemeenten en
marktpartijen samenkomen. Deze zones worden bij voorkeur in 2013 vastgelegd, aldus de provincie.

Wij vinden gebiedsontwikkeling in onder meer Hart van de Heuvelrug, de Hof van Breukelen, de A12
zone, Eiland van Schalkwijk en Ruimte voor de Lek kansrijk. Onder deze noemer vallen ook de regionale
opvangfunctie van Veenendaal en knooppuntontwikkeling rondom stations zoals bij Driebergen-Zeist en
het genoemde Breukelen. Een ander project rondom de A12 voor de lange termijn is de ondertunneling
van de A12 en spoor op het traject Maarsbergen-Driebergen. Dit willen we op de agenda zetten.

De inbreng van de ‘markt’ bij gebiedsontwikkeling is voor het bedrijfsleven cruciaal. Zoveel mogelijk
moeten in het beginstadium van de ontwikkelingen de kansen op het bereiken van een haalbare
businesscase worden vergroot.

Voorbeeld A12 zone

Met instemming nemen we er kennis van dat u het belang onderkent van ontwikkeling van de A12 zone.
U geeft aan deze zone als één van de laatste grotere transformatie en verdichtingslocaties in de
provincie te zien, echter pas voor de periode na 2030. Wij bepleiten een voortvarender aanpak. Positief is
dat u een strategie voor deze zone gaat ontwikkelen met partners. Deze gebiedsontwikkeling kan slechts
in coproductie tussen het bedrijfsleven, overheid en kennispartners tot stand komen.

Dit gebiedsproject is van een groot strategisch belang. Het is derhalve belangrijk om dit project steviger
te verankeren in het ruimtelijk beleid. Een uitdaging voor de regio is om dit project gezamenlijk -
bedrijfsleven, overheden, kennisinstellingen - tot een succes te maken.

Kernpunt 5: Binnenstedelijke programmering
De provincie voorziet tot 2040 in geen enkele regio krimp op de woningmarkt. U programmeert ruim
68.000 woningen, het accent ligt op binnenstedelijke ontwikkeling. De argumentatie voor deze

beleidskeuze is helder, maar het mag duidelijk zijn dat de kosten van deze ontwikkelingen hoger zijn en
meer tijd kost dan voor nieuwe uitleglocaties.

Ook roept het de vraag op wat de effecten zijn voor binnenstedelijke gevestigde bedrijven en
bedrijventerreinen. Het is belangrijk dat de provincie samen met het bedrijfsleven de risico’s nader in
beeld brengt en hier oog voor heeft. Dit punt hangt samen met het beleid voor bedrijven in hogere
milieucategorieén. Opmerkingen hierover hebben we gemaakt onder kernpunt 2.

Positief is dat u via algemene regels kleinschalige ontwikkelingen toestaat buiten de rode contour. Dat
blijkt uit de verordening artikelen 18 en 19.

Een algemeen punt is dat ondernemers er aan hechten dat bestemmingsplannen zo flexibel mogelijk
worden opgesteld. Dat heeft positieve gevolgen voor de beweeglijkheid van bedrijven, de
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toegankelijkheid voor bedrijven om zich te vestigen en verbetering van het leefklimaat. Ook het
nadrukkelijk inzetten op functiemenging levert een bijdrage aan het verbeteren van de leefbaarheid van
gebieden. Het bevordert hergebruik van leegstaande gebouwen en revitalisering van bedrijffsmatige
gebieden welke tegen binnenstedelijke bebouwing aanliggen. Wij vragen u om gemeenten daartoe te
stimuleren.

Overigens achten wij deze flexibilisering niet van toepassing voor detailhandel. Zo zijn wij geen
voorstander van het generiek toestaan van detailhandel in leegstaande panden op bedrijventerreinen.

Kernpunt 6: Buitengebied

Landbouw de drager van het landelijk gebied: wat is daarvoor nodig?

De landbouw is en zal de drager van het landelijk gebied blijven. Zij is de primaire drager

van de kernkwaliteiten van het landschap. Een blijvend toekomstperspectief van deze sector is daarvoor
wel noodzakelijk. Het agrarische bedrijfsleven zet daarbij in op een verduurzaming van de sector.
Ruimtelijke randvoorwaarden daarbij zijn: voldoende ontwikkelingsmogelijkheden binnen het bouwblok,
waarbij die ontwikkelingsruimte niet alleen in het provinciaal beleid wordt verankerd, maar tevens
doorwerking krijgt naar gemeentelijke bestemmingsplannen. Daarnaast de mogelijkheid tot hervestiging
bieden voor intensieve veehouderijen binnen het reconstructiegebied Gelderse Vallei/Utrecht Oost en
van overige bedrijven binnen de gehele provincie, met een goede ruimtelijke inpassing. Een instrument
als herverkaveling en de financiéle middelen daarvoor, blijven daarvoor van groot belang.

Voor de landbouw is doorslaggevend dat nieuwe niet-agrarische functies en de functie wonen een
bijdrage leveren aan een integraal gebiedsproces en dat deze worden beperkt tot de huidige
bouwblokken, behoudens uitzonderingen via maatwerk voor individuele bedrijven. Hoe meer andere
functies worden toegestaan, hoe moeilijker de landbouw zich zal kunnen handhaven en zich duurzaam
kan ontwikkelen. Het toestaan van nieuwe economische dragers of de functie wonen, moet bijdragen aan
een integrale gebiedsgerichte ontwikkeling. Binnen de bestaande en nieuwe natuurgebieden kunnen
nieuwe economische functies bijdragen aan het beheer van die gebieden bijvoorbeeld middels een
landschapsfonds (denk aan de ontwikkeling van zorglandschappen, ontwikkeling jachthavens,
ontwikkeling nieuwe voorzieningen voor recreatie en toerisme). Binnen de Groene contour kunnen
nieuwe functies een bijdrage leveren aan de versterking van bestaande of nieuwe natuur- en
landschapswaarden. Buiten deze gebieden kan het toestaan van nieuwe economische functies of de
functie wonen een bijdrage leveren aan de herstructurering, bedrijfsverplaatsing of herverkaveling van de
landbouw. We constateren dat nog niet alle afspraken in het Akkoord van Utrecht (overeenkomst van
Natuurorganisaties, LTO, provincie Utrecht en andere partijen over herijking van de EHS) zijn
overgenomen in het Voorontwerp. Wij vragen u de ontbrekende afspraken uit te werken. Dit zijn: het
schrappen van 4.500 ha EHS en het méér ruimte bieden voor de ontwikkeling van landbouwbedrijven
rond de zogenaamde “"beschermde natuurmonumenten”.

Economische vitaliteit buitengebied: Naast de hierboven aangegeven aspecten, achten wij voldoende
ontwikkelingsperspectief van reeds gevestigde bedrijven of de herontwikkeling van bestaande gebouwen
(met name de vrijkomende agrarische gebouwen "de VAB's") van belang. Verruiming van de
instrumenten in het buitengebied is dringend nodig, mits de landbouw daarvan geen hinder ondervindt en
mits dit geen prijsopdrijvend effect op de grondmarkt tot gevolg heeft. In principe draagt niet-agrarische
bedrijvigheid bij aan de economische vitaliteit van het landelijk gebied.

Het Voorontwerp biedt ondernemers extra ruimte voor ontwikkeling, dat is uitstekend. Dat blijkt uit
paragraaf 6.1 algemene beleidslijn landelijk gebied “De traditionele, regulerende, rol van de provincie in
het buitengebied evolueert. Behalve het voorkomen van ongewenste ontwikkelingen, stimuleert de
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provincie ook gunstige ontwikkelingen”. Er komt meer ruimte voor nieuwe functies in vrijkomende
agrarische bedrijfscomplexen. In de verordening is dit opgenomen. Dat blijkt uit de verordening artikelen
30 en 32. En bestaande niet-agrarische bedrijven in het buitengebied krijgen de mogelijkheid zich aan te
passen aan de eisen van de tijd. Dat blijkt uit de verordening artikel 28.

De extra beleidsruimte kan financiéle middelen genereren voor versterking van de ruimtelijke kwaliteit
bijvoorbeeld via een landschapsfonds.

Uitwerking duurzame leefomgeving (hoofdstuk 4): De grote vraag is wie voor de betaalbaarheid zorgt van
deze ambities, zoals het versterken van cultuurhistorie, groen rond de steden, aanleg nieuwe natuur en
de landschappen. Te constateren valt dat nagenoeg de hele provincie bedekt is met waardevolle
landschappen en andere beschermingsregimes. Dit gegeven staat op gespannen voet met de provinciale
koers gericht op ontwikkeling.

Uitdaging voor de provincie is om de voorgenomen ontwikkelingskoers juist in de onderwerpen van
hoofdstuk 4 nadrukkelijker aan bod te laten komen en waar mogelijk te verankeren in de verordening.

Wij vragen u hoofdstuk 4 daarop kritisch te toetsen.

Over paragraaf 4.3.1.2 CHS - militair erfgoed: Er zijn goede mogelijkheden voor economisch
medegebruik van militair erfgoed bijvoorbeeld voor toeristisch-recreatieve functies. Wij vragen u de
mogelijkheden concreet te maken en in de tekst op te nemen.

Kernpunt 7: Versterking van het netwerk van regionale verbindingen
De bereikbaarheid van maar ook binnen de provincie Utrecht is voor ondernemers cruciaal. Vertraging in
de besluitvorming en de uitvoering rond bereikbaarheidsprojecten in de provincie moet voorkomen
worden. Provinciaal succes in ruimtelijke ordening, milieu en infrastructuur is sterk afhankelijk van een
interprovinciale en gebiedsgerichte integrale aanpak.
Het bedrijfsleven vraagt de provincie om voldoende middelen te blijven inzetten voor verbetering van de
bereikbaarheid - per auto, fiets en OV - en benutting van multimodale knooppunten voor
goederenvervoer, havens.
De provincie voorziet niet in geheel nieuwe provinciale wegen, aldus het Voorontwerp, met uitzondering
van een enkele omlegging of noodzakelijke verbinding. Het bedrijfsleven acht het juist van belang dat u
een aantal extra nieuwe verbindingen gaat realiseren naast het oplossen van knelpunten in bestaande
trajecten.
Gewenste nieuwe verbindingen
- Aansluiting N210 IJsselstein op de A2 bij Nieuwegein Zuid in samenhang met een nieuwe
bedrijvenlocatie.
- De ontsluiting en bereikbaarheid van bedrijventerreinen: concreet voorbeeld het versterken van
regionaal tramnetwerk Utrecht, de aansluitingen op de werklocaties Papendorp en Oudenrijn.

Oplossen knelpunten bestaande trajecten

- Het wegennet rondom Utrecht en Amersfoort moet op peil worden gebracht. De mogelijke
ruimtelijke reserveringen hiervoor moeten worden veiliggesteld.

- Verbetering N224 met speciale aandacht voor de verlegging bij Woudenberg.

- N201 west: breder aquaduct realiseren dan nu gebouwd wordt en verbeteren van de
aansluitingen bij Mijdrecht.

- N201 oost: verbreding realiseren tot voorbij Vreeland, inclusief nieuwe bruggen over Amsterdam
Rijn Kanaal en de Vecht.
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- vergroten capaciteit van de brug Rhenen - Kesteren: een dubbele brug voor autoverkeer
realiseren. Mogelijkheid van het verlengen van de spoorlijn aangeven.

- N 226 Woudenberg — Maarsbergen: De verbinding van Woudenberg tot Maarsbergen richting de
A12 vertoont capaciteitstekort, vooral tijdens de spitsen. Dit knelpunt houdt verband met
knelpunten op de N224 en vraagt om spoedige oplossing.

Belangrijke rol provincie bij mobiliteit en ruimtelijke ordening

Provinciaal succes op gebied van ruimtelijke ordening, infrastructuur en milieu is sterk afhankelijk van
interprovinciale en integrale aanpak van de ontwikkeling van gebieden en steden, bedrijventerreinen,
bereikbaarheidsknelpunten, verkeerscorridors en grote projecten. Met de gebiedsgerichte aanpak heeft
het Rijk daarvoor al een stap in de goede richting gezet. Provincies kunnen daarin verdergaand volgen
door meer afstemming en samenwerking in te zetten. Op het gebied van de infrastructuur kan een
integrale (corridor) aanpak veel voordeel opleveren. Dit vraagt om een sterke co6rdinerende rol van de
provincie Utrecht. Deze coodrdinerende rol spitst zich vooral toe op de aanpak van wegwerkzaamheden
en regionale distributie. Het bedrijfsleven biedt op deze terreinen medewerking aan, de provincie is
verantwoordelijk voor de codrdinatie van deze samenwerking.

Provinciale regie op wegwerkzaamheden

Gebrekkige samenwerking tussen alle Utrechtse wegbeheerders, hulpdiensten en Prorail resulteert in
onnodig veel hinder op het wegennet. Goede planning en afstemming van de aanleg en het onderhoud
van wegen/rail en heldere communicatie daarover richting weggebruikers kan die hinder reduceren of
zelfs voorkomen. Via een gedegen goed gecoodrdineerde netwerkaanpak kan de provincie veel onnodige
hinder en schade voorkomen.

Regiodistributie

In het bereikbaarheidsprogramma VERDER is geld gereserveerd voor het uitvoeren van een aantal
projecten die de bevoorrading van steden op elkaar af moet stemmen. Het regionaal afstemmen van
stedelijke distributie is immers, conform het overheidsbeleid een taak die regionale overheden samen
met het bedrijfsleven op zich nemen. Het bedrijfsleven pleit ervoor het huidige regionale Programma
Stedelijke Distributie verder uit te rollen over de overige gemeenten in Utrecht. Dit om tot een provincie
breed gedragen en afgestemd beleid op het gebied van regionale en stedelijke distributie te komen. Het
bedrijfsleven wil hiermee het aantal (vracht)voertuigbewegingen stevig reduceren. Efficiéntie en
duurzaamheid moeten hoog op de agenda worden gezet. Dat is goed voor de economie, het milieu en de
leefbaarheid in de provincie. Hiervoor is een coérdinerende rol van de provincie essentieel. Het biedt de
provincie de kans om samenbinding en samenwerking in het provinciale gebied te stimuleren.

Uit paragraaf 5.7 Verkeer en vervoer
De provincie stelt een mobiliteitsscan verplicht bij elke voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling. Onduidelijk
is bij welke omvang van een ontwikkeling een toets nodig is aanvullend op de scan.

Op blz. 49 staan de economische kerngebieden genoemd waarvoor de provincie streeft naar een
passende bereikbaarheid. In de voetnoot ontbreken de centra Mijdrecht, Woerden en Veenendaal. Deze
centra staan wel genoemd op de visiekaart.
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Op blz. 50 staat in de laatste zin van paragraaf 5.7 vermeld dat “Nieuwe knelpunten voor de
bereikbaarheid als gevolg van ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden voorkomen.” Hieraan willen we
graag toegevoegd zien: "en het wegnemen van bestaande knelpunten".

In paragraaf 5.7.2 staat dat de provincie geen onomkeerbare beslissingen neemt die aanleg van de
spoorlijn Almere-Utrecht-Breda onmogelijk maakt. Welke gevolgen deze uitspraak heeft blijft onduidelijk.
Het voorgenomen tracé staat immers niet vast. Ook onduidelijk is of deze uitspraak effect heeft op
voorgenomen bedrijfslocaties. Wij vragen u om de mogelijke gevolgen te benoemen. Ook vragen we of
bekend is hoe het trace gaat lopen.

In paragraaf 5.7.3 Goederenvervoer ontbreekt onder beleid dat de provincie ook beschikt over een goed
netwerk van spoorwegen voor het goederenvervoer.

Hoewel het garanderen en het verbeteren van de bereikbaarheid een publieke verantwoordelijkheid is,
vragen we u om in de uitvoering van het mobiliteitsbeleid heel nadrukkelijk innovatief aanbesteden en
publiek-private samenwerking toe te passen. Dat leidt tot een meer efficiénte uitvoering van
wegenprojecten.

Multimodale knooppunten voor goederenvervoer

Het bedrijfsleven zet erop in om de provincie Utrecht het multimodale logistieke hart van Nederland te
laten worden. Een economisch onmisbare schakel voor Nederland als Gateway to Europe. Investeren in
goed functionerende binnenhavens bij Lage Weide en Nieuwegein hoort daarbij.

De provincie kan actief inzetten op de verdere integrale ontwikkeling van de multimodale knooppunten
De Isselt, Lage Weide en Het Klooster. Deze ontwikkeling draagt bij aan versterking van de
draaischijffunctie van Utrecht en verduurzaming van de economie met nieuwe logistieke concepten. Met
name het gecombineerde goederenvervoer over water kan hierdoor een enorme impuls krijgen. Het
aantal vervoersbewegingen per vrachtwagen neemt hiermee substantieel af. Het is van belang dat de
structuurvisie deze knooppuntontwikkelingen ruimtelijk vastlegt en er een programma aan verbindt. In de
uitwerking hiervan kan de provincie een aantal concrete stappen zetten met andere partijen om de
beoogde ontwikkeling en samenwerking te kunnen realiseren.

Positief is dat de provincie een nadere analyse gaat verrichten om de ontwikkelingsmogelijkheden van
knooppunten in de provincie Utrecht in beeld te brengen en hierover besluiten te nemen.
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Provinciale Staten van Utrecht
T.a.v. de heer H. Schoen
Postbus 80300

3508 TH Utrecht

Houten, 20 april 2012

Betreft: zienswijze op Ontwerp Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie 2013-2028
en Verordening van de provincie Utrecht

Geachte heer Schoen,

Hierbij ontvangt u de zienswijze op Ontwerp Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie 2013-2028
en Verordening van de provincie Utrecht namens het georganiseerde bedrijfsleven, te weten
de organisaties: VNO-NCW Midden, MKB-Nederland Midden, Bouwend Nederland,
Koninklijke Metaalunie, EVO, TLN en de Kamers van Koophandel Gooi, Eem- en Flevoland
en Midden-Nederland. Onze reactie is mede gebaseerd op eerdere inbreng op het
Voorontwerp, de Kadernota Structuurvisie provincie Utrecht, de provinciale verkiezingen
2011 en het coalitieakkoord.

Mocht u behoefte hebben aan een nadere toelichting op onze zienswijze dan zijn wij daartoe
graag bereid.

Met vriendelijke groet,
Mede namens de genoemde bedrijfslevenorganisaties,

1
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«C. Uittenbogaard de heer J.J.M.W. Scherrenberg MBA MRICS
inciaal voorzitter VNO-NCW Utrecht  voorzitter MKB-Nederland Midden

p/a MKB-Midden, Duwboot 97, 3991 CG Houten, tel. 030-6364507, email: midden@mkb.nl
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Reactie op Ontwerp Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie
Utrecht 2013-2028 en Verordening

Dit betreft een gezamenlijke reactie van VNO-NCW Midden, MKB-Nederland Midden, EVO, TLN,
Bouwend Nederland, Koninklijke Metaalunie en de Kamers van Koophandel Gooi, Eem- en Flevoland en
Midden-Nederland. De reactie is mede gebaseerd op eerdere inbreng op het voorontwerp, de Kadernota
structuurvisie provincie Utrecht, de provinciale verkiezingen 2011 en het coalitieakkoord.

De markt & innovatief vermogen van ondernemers zijn dragers van ruimtelijk-economische ontwikkeling.
Het bedrijfsleven zet daarbij in op duurzame versterking & vernieuwing van de economie. De provincie
creéert optimale ruimtelijke randvoorwaarden waarbinnen marktinvesteringen kunnen renderen.

Vijf kernpunten
De opmerkingen van het bedrijfsleven laten zich groeperen rond de volgende punten:

1. Aandacht voor dragende economische clusters als versterkers van kennis en innovatie.

2. Uitvoerbaar & haalbaar vraaggestuurd programma voor bedrijventerreinen en bedrijfshuisvesting.
3. Actieve regisseursrol t.a.v. werklocaties in de detailhandel.

4. Gebiedsontwikkeling: selectie van provinciale projecten die het verschil maken.

5. Versterking van het netwerk van regionale verbindingen.

Kernpunt 1: Aandacht voor dragende economische clusters als versterkers van kennis en
innovatie

Economie is de motor van duurzame ontwikkeling. De provincie vervult hierin een stimulerende rol.
Investeringen in het vestigingsklimaat zijn daarvoor van grote betekenis. U wilt investeren in
bedrijfssectoren gericht op kennis, creativiteit en innovatie, een zogenoemde duurzaamheidseconomie.
Volgens ons is kennis en innovatie juist zichtbaar in en onlosmakelijk verbonden met de huidige
dragende en kennisintensieve clusters van de economie in de provincie Utrecht zoals transport &
logistiek (duurzaamheid), bouwen & ontwerpen (creatief en duurzaam), gezondheid & medisch (innovatie
en technologie) en financiéle & adviesdiensten (creatieve dienstverlening). Zij vertegenwoordigen een
substantieel deel van alle bedrijven en arbeidsplaatsen in de provincie Utrecht. Duurzame, innovatieve
bedrijffssectoren kunnen veel meer impact hebben door versterking van de binding met de huidige
economische clusters. Dat maakt van Utrecht een sterke en innovatieve regio. Hiervoor is het van groot
belang dat u in de structuurvisie ervoor kiest om ruimte te bieden aan gevestigde bedrijven in de al
aanwezige economische sectoren, zodat de meer niche sectoren zoals gaming en lifesciences hier
optimaal van mee profiteren.

Kernpunt 2: Uitvoerbaar & haalbaar vraaggestuurd programma voor bedrijventerreinen en
bedrijfshuisvesting

Herstructurering bedrijventerreinen

Dit is een ingewikkeld proces zowel bestuurlijk als financieel. Wij achten een grote inspanning op het
gebied van herstructurering van bedrijventerreinen van groot belang, net als de toepassing van de SER-
ladder op (duurzaam) ruimtegebruik. Mede daarom overleggen we met de OMU voor een goede en
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werkbare samenwerking op dit viak. Wij onderstrepen de relatie tussen de ontwikkeling van nieuwe
terreinen en de herstructurering van bestaande terreinen. Wij ondersteunen de afspraken die hierover
zijn gemaakt in de regionale convenanten en het standpunt van de provincie dat voor de ontwikkeling van
nieuw bedrijventerrein in het stedelijk gebied de noodzaak van het tot ontwikkeling brengen van de
locatie moeten kunnen worden aangetoond. Wel zijn wij van mening dat in de structuurvisie de
mogelijkheid moet worden opgenomen om in uitzonderingsgevallen af te kunnen wijken van de koppeling
tussen herstructurering en ontwikkeling van nieuwe locaties of deze op een groter schaalniveau te
mogen toepassen. Bij herstructureringsplannen moet ook rekening worden gehouden met de wensen
van de gevestigde bedrijven. Om de ‘verdiencapaciteit’ van de gevestigde bedrijven inzichtelijk te maken
kan daarbij gebruik gemaakt worden van de zogenoemde Economische Effect Rapportage (EER)-
methode. In 0.a. Zuid-Holland zijn hierbij goede ervaringen opgedaan. Wij verstrekken u hierover -zo
gewenst- meer informatie.

Nieuwe bedrijventerreinen

In de regionale convenanten beantwoordt elke regio via de deelnemende gemeenten welk programma
(nieuwbouw en herstructurering) voor bedrijventerreinen nodig is voor de provinciale economie. Uit het
regionale convenant Utrecht-West blijkt dat de kernen Montfoort, Lopik, Harmelen en Woerden in de
regio Zuid-West weinig nieuwe ruimte voor bedrijfsterreinen krijgen toebedeeld. Dat staat haaks op het
provinciale coalitieakkoord. Ook doet dit geen recht aan de uitkomsten van het provinciale behoefte-
onderzoek (met een respons van 54% van de bedrijven). Wij verzoeken de provincie het bedrijfsleven in
de regio aan te geven waarom de ruimtevraag niet is gehonoreerd. Voor Woerden staat het bedrijfsleven
een flexibele toekenning van de beschikbare 7 hectares voor, die losstaat van beperkende voorwaarden
die de medewerking van andere bedrijven noodzakelijk maken. Het is merkwaardig dat voor
bedrijventerrein De Putkop in Harmelen enkele hectaren uitbreidingsruimte ontbreekt. Montfoort krijgt
ruimte voor enkele hectare bedrijventerrein, terwijl er een behoefte is aan een veelvoud daarvan. Wij
verzoeken u het convenant/structuurvisie in samenspraak met het bedrijfsleven aan te passen. Het
wachten op een mogelijke vierjaarlijkse herijking achten wij in genoemde gevallen niet realistisch. In
samenhang hiermee bepleiten we de eis dat het bedrijventerrein in lJsselstein bestemd wordt voor
hoogwaardige bedrijven te laten vervallen. Slechts dan is het bedrijventerrein ook geschikt voor
bijvoorbeeld bedrijven uit de Lopikerwaard, uit de maaksector, bouwen & ontwerpen en transport &
logistiek.

Voor Bunnik is de gewenste aanleg van het bedrijventerrein A12 aantoonbaar van belang. Daarvoor is
met uw medewerking (zowel ambtelijk via de afdeling EZ, als financieel via een toegekende provinciale
subsidie) onder ander de zogenaamde “SER-ladder” doorlopen. Ook de KvK en de BHIK hebben hieraan
een belangrijke bijdrage geleverd. Nu het inpassingsplan voor de verbindingsweg Houten - A12 is
vastgesteld door PS en de voorbereidingen voor de oostelijke ontsluiting van Houten van start zijn
gegaan, ligt hier een kans om de ontsluiting van het voor Bunnik zo belangrijke bedrijventerrein op een
goede manier mee te nemen.

Het bedrijventerrein A12 geeft Bunnikse bedrijven de kans om te innoveren en zich verder te
ontwikkelen. Deze bedrijven opereren voornamelijk op lokale schaal waardoor regionale uitplaatsing zeer
onwenselijk is. Daarnaast worden met de verplaatsing naar het bedrijventerrein locaties vrijgespeeld ten
behoeve van transformatie en herstructurering. Hiermee wordt gehoor gegeven aan de door u zo
belangrijk geachte binnenstedelijke ontwikkeling. Wij bepleiten dan ook het positief bestemmen van het
bedrijventerrein A12 in de PRS.

Beleid voor de gevestigde categorie 3 (en hoger) bedrijven

Het opnemen van ruimte voor bedrijven in de hogere milieucategorieén ontbreekt. Onze ervaring is dat
gemeenten steeds vaker woningen plannen dicht op bestaande bedrijvenlocaties, met voorspelbare
negatieve gevolgen voor desbetreffende bedrijven. Afzonderlijke gemeenten lijken liever geen bedrijven
te willen opnemen uit de hogere milieucategorieén. Gemeenten sluiten in bestemmingsplannen bedrijven
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in deze categorieén veelal uit. Daarmee is het onderwerp “ruimte maken voor deze bedrijven” van
provinciale betekenis. In het belang van een evenwichtige economische ontwikkeling zullen ook
gevestigde bedrijven uit deze categorieén perspectief moeten houden. Het voorgenomen beleid voor
verdere binnenstedelijke verdichting legt extra druk op deze bedrijven. Het betekent voor gevestigde
bedrijven veelal een extra druk op milieueisen of het teniet gaan van uitbreidings- en wijzigingsruimte,
terwijl deze voor de continuiteit van de bedrijven noodzakelijk is. Wij vragen daarom expliciet in de
structuurvisie op te nemen dat de provincie ruimte blijft bieden aan de gevestigde zwaardere categorieén
bedrijven en waar deze ruimte beschikbaar zal zijn. Het zoveel mogelijk in standhouden van voldoende
uitbreidings-, wijzigings- en milieuruimte voor bedrijven in de hogere milieucategorieén in de bestaande
situaties is daarbij in eerste instantie het uitgangspunt. Dat is het meest duurzaam en best betaalbaar.
Weg bestemmen en min of meer weg bestemmen door alle uitbreidings-, wijzigings- en milieuruimte in te
perken, moet pas mogelijk zijn als er voor deze bedrijven vooraf compensatie geregeld is. Compensatie
betreft zowel op financiéle alsook een reéle alternatieve locatie. De huidige praktijk is dat deze
compensatie vaak niet geregeld is.

Kernpunt 3: Actieve regisseursrol voor werklocaties in de detailhandel

Gelet op de situatie in de detailhandel vragen wij u in brede zin een actieve regisseursrol in te nemen
voor werklocaties. Hieronder verstaan wij dat de provincie niet alleen voor de kantorenmarkt en
bedrijventerreinen een actieve regisserende- en sturende rol inneemt, maar ook ten aanzien van
detailhandelsbeleid.

De huidige ontwikkelingen in de detailhandel zijn fors. Leegstand is reeds aanwezig en lijkt toe te nemen,
zoals bij kantoren. Voor Midden-Nederland geldt dat de leegstand op dit moment minder groot is dan
gemiddeld in Nederland, maar met + 7% wel ruim boven de normale frictieleegstand (+ 5%) ligt. In de
provincie Utrecht zijn momenteel 230.000m? aan nieuwe winkelprojecten in ontwikkeling. Realisatie ervan
is in de meeste gevallen gepland voor 2015. Bij realisatie van al deze winkelplannen neemt het
winkelaanbod de komende 5 jaar toe met + 10%. Hoewel de verwachte uitbreiding van het m?* aanbod
overeenkomt met de bevolkingsprognose, is deze toename fors groter dan de verwachte groei van de
bestedingen.

De detailhandel ontwikkelt zich de komende jaren tot een transitiemarkt met ingrijpende veranderingen
voor de leefbaarheid en werkgelegenheid. Terughoudendheid in de ontwikkeling van nieuwe GDV-
(Grootschalige Detailhandel Vestigingen) en PDV-locaties ligt voor de hand gezien de huidige en
toekomstige marktsituatie. Planning van nieuwe grootschalige projecten is van provinciale betekenis. Als
voorbeeld noemen we het beleid voor woonboulevards. Het verdient aanbeveling een beperkt aantal
locaties te benoemen als woonboulevard. Dit voorkomt verdere versnippering van solitaire
woninginrichtingbedrijven en verspilling van ruimte over diverse bedrijventerreinen.

Een regionale afstemming, sturing en afweging zijn derhalve van belang. De provincie kan het beleid in
de Randstadprovincies Noord- en Zuid-Holland als voorbeeld nemen. Een andere mogelijkheid is dat de
provincie de speciaal daarvoor ingerichte provinciale commissie actiever gaat benutten. De rol van deze
commissie komt wellicht beter tot zijn recht door haar positie en rol te verankeren in de verordening.
Derhalve achten wij een proactieve regisserende rol van de provincie inzake detailhandel noodzakelijk.
Wij verzoeken u met klem een passage hierover op te nemen in de structuurvisie. Het georganiseerde
bedrijfsleven en de Regionale Winkelraad Utrecht bieden aan dit onderdeel samen met u uit te werken.

Kernpunt 4: Gebiedsontwikkeling

De inbreng van de ‘markt’ bij gebiedsontwikkeling is voor het bedrijfsleven cruciaal. In het beginstadium
van de ontwikkelingen moeten de kansen op het bereiken van een haalbare businesscase zoveel
mogelijk worden vergroot. Wij vinden gebiedsontwikkeling in onder meer Hart van de Heuvelrug, de Hof
van Breukelen, de A12-zone, Eiland van Schalkwijk en Ruimte voor de Lek kansrijk. Onder deze noemer
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vallen ook de regionale opvangfunctie van Veenendaal en knooppuntontwikkeling rondom stations, zoals
bij Driebergen-Zeist en Breukelen.

Voorbeeld A12-zone

Met instemming nemen wij er kennis van dat de ontwikkeling van de A12-zone is opgenomen in het
Ontwerp PRS 2013-2025. Net als u zien wij de toekomstige ontwikkeling van de A12-zone als een grote
kans voor de economische ontwikkeling van de regio, die bovendien de twee belangrijkste
beleidsopgaven volledig ondersteunt: accent op binnenstedelijke opgave en behoud en versterken
kwaliteit landelijk gebied. Het is belangrijk om deze ontwikkeling op te nemen in de PRS, omdat het
consequenties heeft voor beleidskeuzes op korte termijn.

Wij vragen u om de ontwikkeling van de A12-zone (net als in het Voorontwerp) te noemen in de sectie
‘hoofdzaken van het door de provincie te voeren ruimtelijk beleid’. In het Voorontwerp PRS was de A12-
zone opgenomen als onderdeel van deze sectie, maar in het Ontwerp PRS is het opgenomen onder

‘hoofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling’ en op de visiekaart. De wijziging is volgens de reactienota
ingegeven door recente besluitvorming van Stuurgroep A12. Deze heeft volgens haar ambtelijke notitie
van november 2011 besloten om vanwege de lange planningshorizon een intentieverklaring en een
dynamisch werkprogramma op te stellen. Volgens de Stuurgroep zou voorlopig een lichte publieke
samenwerkingsvorm in het kader van actief rentmeesterschap tot 2025 volstaan. Wij zijn van mening dat
de langetermijnvisie al om beleidskeuzes vraagt voor 2025 en dat dit onderwerp daarom in de
beleidssectie van de PRS 2013-2025 dient te worden opgenomen.

Wij vragen u om in samenwerking met de regionale partners heldere randvoorwaarden te scheppen voor
de ontwikkelstrategie van de A12-zone en het te voeren actief rentmeesterschap. Wij begrijpen dat
publieke samenwerking op korte termijn van lichte aard is. Tegelijkertijd zijn de opgaven in het gebied
dermate complex, dat al voor 2025 sturing moet worden gegeven. De ervaring van andere complexe
infrastructurele projecten in binnen- en buitenland leert dat een langere aanlooptijd nodig is dan nu wordt
genomen. Het gaat hierbij om sturing bij de aanpak van nu al bestaande vraagstukken, met name op het
gebied van infrastructuur (weg, OV en energie), maar ook om vraagstukken die kunnen ontstaan
wanneer de eigen dynamiek van het gebied niet in het licht van de integrale visie wordt beoordeeld. De
ontwikkeling tot 2025 vraagt daarom op korte termijn om nu nog ontbrekende heldere randvoorwaarden.

Wij vragen nadrukkelijk aan de provincie om voor 2025 de regie te nemen bij het organiseren van een
slagvaardig publiek samenwerkingsverband rond de A12-zone. Het bedrijfsleven denkt ook gedurende
2013-2025 graag mee aan oplossingen voor en ontwikkeling van de A12-zone. Wij zoeken hierbij
aansluiting met kennisinstellingen en maatschappelijke organisaties, maar wij verwachten ook een
overheid die bereid is samen te werken om heldere kaders te stellen voor de ontwikkelingsstrategie van
de A12-zone. Dit voornemen zagen wij al onvoldoende terug in het Voorontwerp PRS; in het Ontwerp
PRS zien wij te weinig ambitie om gezamenlijk de langetermijnvisie te verwezenlijken. Wij zien het als
een taak van de provincie om vanuit haar regionale visie deze samenwerking te organiseren.

Economische vitaliteit buitengebied

Voldoende ontwikkelingsperspectief voor reeds gevestigde bedrijven of de herontwikkeling van
bestaande gebouwen in het buitengebied (vooral vrijkomende agrarische gebouwen) is van belang en
daarbij de mogelijkheid te bieden om de huidige bebouwingsvolumes volledig opnieuw te kunnen
inzetten. Verruiming van de instrumenten in het buitengebied is dringend nodig, mits de landbouw
daarvan geen onoverkomelijke hinder ondervindt. Ook mag het niet leiden tot een prijsopdrijvend effect
op de grondmarkt. Niet-agrarische bedrijvigheid draagt bij aan de economische vitaliteit van het landelijk
gebied. Het kan bovendien een goed alternatief zijn voor andere vormen van agrarische neveninkomsten
zoals het kamperen bij de boer. De richting en concrete beleidspunten uit het Voorontwerp moeten
daarom onverkort gehandhaafd blijven in de Structuurvisie.
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Kernpunt 5: Versterking van het netwerk van regionale verbindingen

De bereikbaarheid van maar ook binnen de provincie Utrecht is voor ondernemers cruciaal. Vertraging in
de besluitvorming en de uitvoering rond bereikbaarheidsprojecten moet voorkomen worden. Provinciaal
succes op het gebied van ruimtelijke ordening, infrastructuur en milieu is sterk afhankelijk van
interprovinciale en integrale aanpak van het behouden en ontwikkelingen van aantrekkelijke gebieden en
steden, bedrijventerreinen, bereikbaarheidsknelpunten, verkeerscorridors en grote projecten. Met de
gebiedsgerichte aanpak heeft het Rijk daarvoor al een stap in de goede richting gezet.

Het bedrijfsleven vraagt de provincie om voldoende middelen te blijven inzetten voor verbetering van de
bereikbaarheid en benutting van knooppunten. Vooral de ontwikkeling van multimodale knooppunten
verdienen de aandacht, zoals de binnenhavens die in combinatie met goede weg- en railverbindingen
Utrecht bereikbaar houden voor het beroepsgoederenvervoer. Hierbij moet gedacht worden aan de Port
of Utrecht (Lage Weide en het Klooster). U geeft aan een mobiliteitsvisie op te stellen met een
planhorizon tot 2028 waarin u aangeeft welke bijdrage de provincie zal leveren aan de uitvoering van de
Ontwerp-Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) en wat de bijdrage zal zijn aan de in de PRS
opgenomen ruimtelijke ontwikkelingen. Sommige (gedeeltelijke) oplossingen voor het
bereikbaarheidsprobleem zijn redelijk simpel en hoeven geen geld te kosten, maar stuiten op gebrek aan
medewerking van andere overheden. Mogelijk kan de provincie hier haar regierol spelen. Het lijkt ons
dan logisch om in de mobiliteitsvisie beleid op te nemen over de waterwegen in de provincie. Het
bedrijfsleven biedt op deze terreinen medewerking aan en wil graag nauw betrokken zijn bij de
totstandkoming.
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Geachte Leden van Provinciale Staten van Utrecht.

Wij zijn content met de mogelijkheid om vandaag in de gelegenheid te zijn onze standpunten
te kunnen bespreken.

De vraag bij Paragraaf 6.5.1 is beantwoord met de opmerking dat de vraag niet duidelijk is.
En afgesloten met de opmerking dat er herijking plaats heeft gevonden.

Duidelijkheid is wel nodig. Bij het Akkoord van Utrecht is wel aantalhectares verminderd
naar 1500 ha. nieuwe natuur. Wat niet is veranderd zijn de natuurdoelen, die zijn dezelfde
als afgesproken in 1998. Bijvoorbeeld schraalgraslanden, de zwaarste natuur.

Nog altijd dezelfde doelstelling in ha. en uitvoering. Er wordt geen rekening gehouden met
het feit dat Akkoord van Utrecht een onderhandelingstuk is, wat toen nodig leek om een
aanbod te doen in de onderhandeling met de landelijke overheid.

Daar is ook onze tweede opmerking over; nu we een jaar verder zijn moet de
financierbaarheid nog uitgewerkt door middel van verkoop BBL gronden. De opbrengst is
ongewis, want het moet eerst landelijk verdeeld worden.

3% punt: Overgangsgebied in natuurgebied is noodzakelijk omdat natuur binnen EHS van de
landbouw afstaat. Voorbeeld: in de Bovenlanden (Wilnis) is een schraalgrasland direct naast
landbouw gepland. Voor de uitwerking is het moeilijk, maar ook het functioneren van
beiden. Om een optimale situatie te krijgen moet je een overgangsgebied tussen die twee
soorten bestemmingen creéren P.s.: vaak in bestaande natuurgebieden is veel ruimte voor
deze vorm van natuur.

Het volgende valt op in beantwoording door de provincie: men gaat ervan uit dat nu alles
duidelijk op de kaart en tekst staat. Dat dit niet het geval is blijkt uit het volgende.

Polder Mijnden westelijk deel is landbouw kleur groen. In beantwoording blijkt het
beheersgebied. Een tweede antwoord is: we handhaven EHS begrenzing van westelijk deel
van de polder. Een derde antwoord: het is landbouwgebied.

Groene Contour geeft geen eensluidende definitie over de bestemming.

Bij de mondelinge behandeling van de beantwoordingnota vorige week maandag spraken de
natuurorganisaties uit dat wat hun betreft vergroting van bouwvlak naar 2,5 ha. niet
bespreekbaar is en eigenlijk 1,5 ha. ook wordt gezien als onomkeerbaar feit in de groene
contour.

De verschillende partijen, ondertekenaars van Akkoord van Utrecht, hebben allen een
andere verwachting van de groene contour en de PRSV is daarin niet helder.

Specifieke punten:

Natuurwaarden buiten E.H.S.: blz. 176 paragraaf 6.5.3/1: geen beperkingen opgelegd, maar
vervolgd met de opmerking dat het kan samengaan met landbouw en de gemeente
gevraagd wordt bescherming te bieden.

Maisteelt: blz. 25 paragraaf 4.1.2/2: er zijn meerdere soorten grondbewerkingen mogelijk,
o0.a. rijenfrees.

LTO Noord afdeling Noord West Utrecht,
Ben Versteegh. Vz.
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Provinciale Staten en Gedeputeerde Staten van Utrecht
Postbus 80300
3508 TH Utrecht

Rotterdam, 1 oktober 2012

Betreft: Inspraak met betrekking tot de zienswijze op de Ontwerp Provinciale Ruimtelijke
Structuurvisie 2013 — 2028 (PRS) en de Ontwerp Provinciale Ruimtelijke Verordening (PRV)

Geachte aanwezigen,

Ik zal beginnen met een samenvatting van de zienswijze om vervolgens aanvullende informatie te
geven met betrekking tot de zienswijze en reageren op de concept Nota van Beantwoording waarin
een eerste reactie van het college van Gedeputeerde Staten is opgenomen.

Aanleiding

- Van dinsdag 3 april tot en met maandag 14 mei 2012 liggen de Ontwerp Provinciale Ruimtelijke
Structuurvisie 2013 — 2028 (PRS) en de Ontwerp Provinciale Ruimtelijke Verordening (PRV) ter
inzage.

- Maatschap Maeyfor Breukelen is eigenaar van de ca. 10 ha. grond ten noorden van en direct
aansluitend aan bedrijventerrein Breukelerwaard.

- Met een Europees opererend bedrijf met een bedrijffsruimte- en kantoorbehoefte is recentelijk een
intentieovereenkomst gesloten omtrent de vestiging van het bedrijf op voornoemde gronden. Het
bedrijf is op zoek naar een vestigingslocatie van circa 3 ha. voor haar Europese hoofdkantoor met
logistieke distributiefaciliteiten op de lijn Amsterdam — Utrecht. Na een uitgebreide locatiestudie is
gekozen voor de locatie ten noorden van het bestaande bedrijventerrein Breukelerwaard. Met name
de beschikbare ruimte in combinatie met de ligging op de lijn Amsterdam — Utrecht maakt de locatie
uniek voor het bedrijf.

- Om de vestiging van het bedrijf mogelijk te maken wordt verzocht de rode contour (deels) te

verleggen, zodat de locatie van Maatschap Maeyfor Breukelen komt te liggen binnen het stedelijk
gebied.

Haringvliet 88 3011 TH Rotterdam t+31104332477 f+431104126130 info@fortress.nl www.fortress.nl
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Bestaande situatie

- De locatie wordt begrensd door grootschalige ingrepen: de Rijksweg A2 (westzijde), groot
tankstation (noord-westzijde), landelijk gebied (noordzijde), spoorlijn en Amsterdam-Rijnkanaal
(oostzijde) en bedrijvenpark Breukelerwaard (zuidzijde). Kenmerkend is de driehoekige vorm van de
locatie, die wordt benadrukt door de Rijksweg A2, de spoorlijn en het tracé van de
hoogspanningsleiding en waarin de eerste aanzet al is gegeven in bedrijvenpark Breukelerwaard.

Ontwikkeling bedrijventerrein

- De PRV (vastgesteld 21 september 2009) voorziet reeds in een ontheffingsmogelijkheid om
verstedelijkingsambities voor bedrijventerreinen buiten de rode contouren ('stedelijk gebied’) te laten
plaatsvinden door het (deels) verleggen van de rode contour (art. 4.1. lid 5 sub c en d PRV). Aan de
gestelde voorwaarden kan worden voldaan, omdat het bedrijf van buiten de regio Utrecht afkomstig
is. Het aantrekken van het bedrijf betekent een sociaal-economische impuls voor de regio Utrecht.

- Ook het gemeentelijk beleid verzet zich niet tegen een ontwikkeling van een bedrijventerrein ten
noorden van bedrijvenpark Breukelerwaard. Onder andere in het “Landschapsontwikkelingsplan
Breukelen — Loenen” maakt de locatie reeds deel uit van het stedelijk gebied. Ook in de
stedenbouwkundige opzet van bedrijvenpark Breukelerwaard is al rekening gehouden met een
mogelijke noordelijke uitbreiding van het bedrijventerrein.

- De ontwikkeling van een bedrijventerrein op de locatie ligt eveneens in lijn met de ontwerp PRS. In
hoofdstuk 5.3 PRS wordt verwoord, dat een aanzienlijk deel van de Utrechtse werkgelegenheid is
gebonden aan bedrijventerreinen. Het gaat om activiteiten in onder andere de industrie en logistieke
dienstverlening.

Vanwege de veranderende maatschappelijke en economische context is ook de behoefte aan
bedrijventerrein aan verandering onderhevig.

Het plan op de gronden van Maatschap Maeyfor Breukelen betreft een concrete ontwikkeling,
waarvoor de intentieovereenkomst reeds is gesloten. Omdat sprake is van een concreet project,
wordt verzocht de locatie van Maatschap Maeyfor Breukelen te bestemmen als stedelijk gebied en op
te nemen in het programma bedrijventerrein zodat de ontwikkeling van een bedrijventerrein tot de
mogelijkheden behoort en de sociaal-economische positie van de regio Utrecht kan worden versterkt.
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Aanvullende informatie

- Goodman, een internationale ontwikkelaar en eindbelegger in logistiek onroerend goed zal optreden
als ontwikkelaar en belegger van het ontwikkelde vastgoed en zal de locatie inclusief opstallen
verhuren aan de eindgebruiker.

- Het bedrijf van de eindgebruiker biedt werkgelegenheid voor circa 300 mensen met verschillende
opleidingsniveau. Door de verhuizing en natuurlijk verloop zullen er op termijn ca. 100 vacatures

ontstaan.

- Op het bestaande bedrijventerrein Breukelerwaard zijn nog enkele kavels niet ingevuld. Die locaties
en bijbehorende randvoorwaarden zijn niet passend voor deze eindgebruiker.

- De ligging van het terrein tussen de grootschalige infrastructurele trajecten, spoor en Rijksweg A2
met de dominante doorkruisende hoogspanningsleidingen duidt geenszins op een landbouwinvulling
zoals verwacht wordt in een landbouw kerngebied. Een stedelijke invulling is dan ook logischer en
levert een directe bijdrage aan een betere afscherming van het woongebied en door meer
bedrijvigheid ook een verhoogd gebruik van het openbaar vervoer.

Het plan
- In afwijking op het eerder ingediende plan hebben we slechts een planinvulling van 3 ha benodigd
door Goodman in plaats van de 10 ha in casu onze totale grondpositie.

- We hebben een nader uitgewerkt deelplan opgenomen (zie bijlage). Het deelplan is nader
uitgewerkt in overleg met Goodman en de eindgebruiker om te komen tot een optimale aansluiting
met de bedrijfsvoering. Hierbij is de koppeling tussen de kantoorfunctie en distributieruimte een

minimale vereiste.

- De combinatie van het kantoor met de distributie functie zorgt voor een passendere aansluiting qua
functie en beeldkwaliteit op Breukelerwaard.

Vestigingsanalyse eindgebruiker
- In de bijlage is de vestigingsanalyse opgenomen welke de eindgebruiker en Goodman hebben
opgesteld om te komen tot de deze keuze.

- In de analyses die zijn vitgevoerd om tot de meest ideale locatie te komen heeft men een aantal
keuze-elementen laten meewegen, waarvan de voornaamste zijn:

1. Een betere aansluiting op openbaar vervoersnetwerken.

2. Een goede aansluiting op de arbeidsmarkt.
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3. Een verlaging van de CO2 uitstoot door minder transportkilometers te hoeven maken en gunstiger
ten opzichte van de afzetgebieden zich te vestigen.

- De eindgebruiker wenst ivm met de handelsactiviteiten een kantoorprogramma van circa 5.000 m?
en een logistieke hal met een footprint van circa 15.000 m? en een goede logistieke afwikkeling op
het terrein en voldoende parkeergelegenheid voor de medewerkers en/of bereikbaarheid per
openbaar vervoer.

- De ruimtelijke mogelijkheden op andere locaties in de regio, waaronder bestaand vastgoed en
nieuwe (reeds bestemde) ontwikkelingen sluiten niet aan bij de behoefte van de eindgebruiker. Zelfs
niet op bedrijfsterrein 't Klooster te Nieuwegein waar Goodman reeds een grondreservering en veel
geinvesteerd heeft.

- Het gevolg van deze relocatie voor de regio Breukelen zal zijn, dat;

1. Er een toename van werkgelegenheid op het terrein zal ontstaan.

2. Er zal meer gebruik gemaakt worden van de openbare infrastructuur,

3. Deze bedrijvigheid een positieve impuls zal geven in de aanzuigende werking op het
industrieterrein.

Concept Nota van Beantwoording
De conceptteksten is een eerste reactie van het college van Gedeputeerde Staten.
5.5.3/16 Stedelijk programma Stichtse Vecht - algemeen

zienswijze van: 067, 195, 277, 284

Samenvatting: Graag aanpassing rode contour ten noorden van bedrijvenpark Breukelerwaard,
t.b.v. vestiging Europees hoofdkantoor met distributiefaciliteiten (ca. 3 ha) (67).

Reactie GS: Ons is niets bekend over een mogelijke bedrijfsbestemming op deze gronden. In de
PRS heeft deze locatie, conform het vigerende beleid, de aanduiding landbouwkerngebied. In deze
gebieden heeft landbouw het primaat. In het algemeen zijn wij terughoudend met het mogelijk maken
van nieuw bedrijventerrein. Daarvoor dient de locatie in ieder geval te zijn opgenomen in het
regionale convenant bedrijventerreinen. In het regionale convenant bedrijventerreinen van de Regio
Utrecht is geen uitbreiding opgenomen ten noorden van Breukelerwaard. (67)
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Voorstel GS: geen aanleiding tot aanpassing.

Maatschap Maeyfor heeft over meerdere jaren met verschillende partijen, waaronder de gemeente
Breukelen, goed en constructief contact gehad over het in ontwikkeling brengen van het gebied.

Het regionale Regionaal Convenant Bedrijventerreinen legt afspraken, wensen en behoeften van de
gemeenten vast en biedt een leidraad voor de toekomst. Het convenant ondersteunt een succesvol,
duurzaam en economisch verantwoord bedrijventerreinbeleid voor de regio Utrecht. Middels de SER-
ladder wordt een selectief en doelmatig gebruik van de beschikbare ruimte nagestreefd als ook een
verhoging van de ruimteproductiviteit. De SER-ladder kent de volgende stappen:

1. Gebruik de ruimte die reeds beschikbaar is gesteld voor bepaalde functies en/of door
herstructurering beschikbaar gemaakt kan worden.

2. Maak optimaal gebruik van de mogelijkheden om door meervoudig ruimtegebruik de
ruimteproductiviteit te verhogen.

3. Indien het voorgaande onvoldoende soelaas biedt is de optie van uitbreiding van het ruimtegebruik
aan de orde.

In de gemeente Stichtse Vecht zijn geen andere locaties beschikbaar waar de juiste kavelafmeting is
met de juiste bestemmingsvoorwaarden. Andere locaties in de regio zijn niet geschikt in verband met
de gewenste ligging van de eindgebruiker en de combinatie van kantoor, bedrijfsruimte en
parkeergelegenheid en/of openbaar vervoer.

De uitbreiding van Breukelerwaard is dan ook een passende oplossing welke voldoet aan de
doelstellingen en randvoorwaarden van het convenant.

Tot zover de samenvatting en aanvullende argumentatie van onze zienswijze. Wij willen u verzoeken
uw voorlopige reactie zoals opgenomen in de concept Nota van Beantwoording en de in de ontwerp
PRV en ontwerp PRS opgenomen contouren Breukelerwaard te herzien in die zin dat de contouren
conform de bijlagen worden vastgesteld, om de concrete vestiging van het bedrijf met bedrijfsruimte-
en kantoorbehoefte mogelijk te maken.

Maatschap Maeyfor Breukelen
Namens deze,

\
R el L R

N.J. Royer
Directeur
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Provinciale Staten en Gedeputeerde Staten van Utrecht
Postbus 80300
3508 TH Utrecht

Rotterdam, 1 oktober 2012

Betreft: Inspraak met betrekking tot de zienswijze op de Ontwerp Provinciale Ruimtelijke
Structuurvisie 2013 — 2028 (PRS) en de Ontwerp Provinciale Ruimtelijke Verordening (PRV)

Geachte aanwezigen,

Ik zal beginnen met een samenvatting van de zienswijze om vervolgens aanvullende informatie te
geven met betrekking tot de zienswijze en reageren op de concept Nota van Beantwoording waarin

een eerste reactie van het college van Gedeputeerde Staten is opgenomen.

Aanleiding

- Van dinsdag 3 april tot en met maandag 14 mei 2012 liggen de Ontwerp Provinciale Ruimtelijke
Structuurvisie 2013 — 2028 (PRS) en de Ontwerp Provinciale Ruimtelijke Verordening (PRV) ter
inzage.

- Maatschap Maeyfor Breukelen is eigenaar van de ca. 10 ha. grond ten noorden van en direct
aansluitend aan bedrijventerrein Breukelerwaard.

- Met een Europees opererend bedrijf met een bedrijfsruimte- en kantoorbehoefte is recentelijk een
intentieovereenkomst gesloten omtrent de vestiging van het bedrijf op voornoemde gronden. Het
bedrijf is op zoek naar een vestigingslocatie van circa 3 ha. voor haar Europese hoofdkantoor met
logistieke distributiefaciliteiten op de lijn Amsterdam — Utrecht. Na een uitgebreide locatiestudie is
gekozen voor de locatie ten noorden van het bestaande bedrijventerrein Breukelerwaard. Met name
de beschikbare ruimte in combinatie met de ligging op de lijn Amsterdam — Utrecht maakt de locatie

uniek voor het bedrijf.
- Om de vestiging van het bedrijf mogelijk te maken wordt verzocht de rode contour (deels) te

verleggen, zodat de locatie van Maatschap Maeyfor Breukelen komt te liggen binnen het stedelijk
gebied.

Haringvliet 98 3011 TH Rotterdam t+31 104332477 431104126130 info@fortress.nl www.fortress.nl



FORTREZSS

Bestaande situatie

- De locatie wordt begrensd door grootschalige ingrepen: de Rijksweg A2 (westzijde), groot
tankstation (noord-westzijde), landelijk gebied (noordzijde), spoorlijn en Amsterdam-Rijnkanaal
(oostzijde) en bedrijvenpark Breukelerwaard (zuidzijde). Kenmerkend is de driehoekige vorm van de
locatie, die wordt benadrukt door de Rijksweg A2, de spoorlijn en het tracé van de
hoogspanningsleiding en waarin de eerste aanzet al is gegeven in bedrijvenpark Breukelerwaard.

Ontwikkeling bedrijventerrein

- De PRV (vastgesteld 21 september 2009) voorziet reeds in een ontheffingsmogelijkheid om
verstedelijkingsambities voor bedrijventerreinen buiten de rode contouren (‘stedelijk gebied’) te laten
plaatsvinden door het (deels) verleggen van de rode contour (art. 4.1. lid 5 sub ¢ en d PRV). Aan de
gestelde voorwaarden kan worden voldaan, omdat het bedrijf van buiten de regio Utrecht afkomstig
is. Het aantrekken van het bedrijf betekent een sociaal-economische impuls voor de regio Utrecht.

- Ook het gemeentelijk beleid verzet zich niet tegen een ontwikkeling van een bedrijventerrein ten
noorden van bedrijvenpark Breukelerwaard. Onder andere in het “Landschapsontwikkelingsplan
Breukelen — Loenen” maakt de locatie reeds deel uit van het stedelijk gebied. Ook in de
stedenbouwkundige opzet van bedrijvenpark Breukelerwaard is al rekening gehouden met een
mogelijke noordelijke uitbreiding van het bedrijventerrein.

- De ontwikkeling van een bedrijventerrein op de locatie ligt eveneens in lijn met de ontwerp PRS. In
hoofdstuk 5.3 PRS wordt verwoord, dat een aanzienlijk deel van de Utrechtse werkgelegenheid is
gebonden aan bedrijventerreinen. Het gaat om activiteiten in onder andere de industrie en logistieke

dienstverlening.

Vanwege de veranderende maatschappelijke en economische context is ook de behoefte aan
bedrijventerrein aan verandering onderhevig.

Het plan op de gronden van Maatschap Maeyfor Breukelen betreft een concrete ontwikkeling,
waarvoor de intentieovereenkomst reeds is gesloten. Omdat sprake is van een concreet project,
wordt verzocht de locatie van Maatschap Maeyfor Breukelen te bestemmen als stedelijk gebied en op
te nemen in het programma bedrijventerrein zodat de ontwikkeling van een bedrijventerrein tot de
mogelijkheden behoort en de sociaal-economische positie van de regio Utrecht kan worden versterkt.
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Aanvullende informatie
- Goodman, een internationale ontwikkelaar en eindbelegger in logistiek onroerend goed zal optreden
als ontwikkelaar en belegger van het ontwikkelde vastgoed en zal de locatie inclusief opstallen

verhuren aan de eindgebruiker.

- Het bedrijf van de eindgebruiker biedt werkgelegenheid voor circa 300 mensen met verschillende
opleidingsniveau. Door de verhuizing en natuurlijk verloop zullen er op termijn ca. 100 vacatures

ontstaan.

- Op het bestaande bedrijventerrein Breukelerwaard zijn nog enkele kavels niet ingevuld. Die locaties

en bijbehorende randvoorwaarden zijn niet passend voor deze eindgebruiker.

- De ligging van het terrein tussen de grootschalige infrastructurele trajecten, spoor en Rijksweg A2
met de dominante doorkruisende hoogspanningsleidingen duidt geenszins op een landbouwinvulling
zoals verwacht wordt in een landbouw kerngebied. Een stedelijke invulling is dan ook logischer en
levert een directe bijdrage aan een betere afscherming van het woongebied en door meer
bedrijvigheid ook een verhoogd gebruik van het openbaar vervoer.

Het plan
- In afwijking op het eerder ingediende plan hebben we slechts een planinvulling van 3 ha benodigd
door Goodman in plaats van de 10 ha in casu onze totale grondpositie.

- We hebben een nader uitgewerkt deelplan opgenomen (zie bijlage). Het deelplan is nader
uitgewerkt in overleg met Goodman en de eindgebruiker om te komen tot een optimale aansluiting
met de bedrijfsvoering. Hierbij is de koppeling tussen de kantoorfunctie en distributieruimte een

minimale vereiste.

- De combinatie van het kantoor met de distributie functie zorgt voor een passendere aansluiting qua
functie en beeldkwaliteit op Breukelerwaard.

Vestigingsanalyse eindgebruiker
- In de bijlage is de vestigingsanalyse opgenomen welke de eindgebruiker en Goodman hebben
opgesteld om te komen tot de deze keuze.

- In de analyses die zijn uitgevoerd om tot de meest ideale locatie te komen heeft men een aantal
keuze-elementen laten meewegen, waarvan de voornaamste zijn:

1. Een betere aansluiting op openbaar vervoersnetwerken.

2. Een goede aansluiting op de arbeidsmarkt.



