
: 533-23-091

: Stichtingskosten Herontwikkeling Hessing-terrrein

: Secretariaat LUW

: Stichtingskostenberekening 3 varianten

: V2 d.d. 11-10-23

Structuurontwerp VERWELIUS Structuurontwerp BREAK-EVEN Structuurontwerp LUW

Adres : Hessing-terrein De Bilt Tussenwoningen 2L + kap 68 st Tussenwoningen 2L + kap 47 st Tussenwoningen 2L + kap 72 st

: Nieuwbouw 13.050 m2/bvo 9.043 m2/bvo 13.872 m2/bvo

: 1-okt 36.540 m3/bih 25.319 m3/bih 38.842 m3/bih

: ABA 10.248 m2/kavel 7.101 m2/kavel 11.160 m2/kavel

Kopwoningen 2L+kap 35 st Kopwoningen 2L+kap 24 st Kopwoningen 2L+kap 38 st

7.225 m2/bvo 5.006 m2/bvo 8.030 m2/bvo

20.230 m3/bih 14.018 m3/bih 22.484 m3/bih

7.650 m2/kavel 5.301 m2/kavel 7.465 m2/kavel

2^1 kap 2L+kap 16 st 2^1 kap 2L+kap 11 st 2^1 kap 2L+kap 12 st

4.065 m2/bvo 2.817 m2/bvo 2.952 m2/bvo

11.382 m3/bih 7.887 m3/bih 8.266 m3/bih

4.757 m2/kavel 3.296 m2/kavel 3.456 m2/kavel

Vrijstaande woningen 2L+kap 8 st Vrijstaande woningen 2L+kap 6 st Vrijstaande woningen 2L+kap 1 st

2.332 m2/bvo 1.616 m2/bvo 264 m2/bvo

6.530 m3/bih 4.525 m3/bih 739 m3/bih

2.535 m2/kavel 1.757 m2/kavel 288 m2/kavel

Appartementen 12 st Appartementen 12 st Appartementen 12 st

2.010 m2/bvo 2.010 m2/bvo 2.010 m2/bvo

5.829 m3/bih 5.829 m3/bih 5.829 m3/bih

670 m2/kavel 670 m2/kavel 670 m2/kavel

GEBOUW GEGEVENS

: m2 bvo : m2 bvo : m2 bvo

: m3 bvo : m3 bvo : m3 bvo

woningen woningen woningen

appartementen appartementen appartementen

: m2 bto : m2 bto : m2 bto

: m2 bto : m2 bto : m2 bto

: m2 bbo : m2 bbo : m2 bbo

: m2 to b/p : m2 to b/p : m2 to b/p

: m2 to g/w : m2 to g/w : m2 to g/w

A GRONDKOSTEN aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal

A.1

A.2a

42984 m2 162,85€                 7.000.000€            42984 m2 162,85€                 7.000.000€            41690 m2 167,91€                 7.000.000€            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

A.1b

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post 200.000€               200.000€               1 post 200.000€               200.000€               1 post 200.000€               200.000€               

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

A.1c

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

A.1d

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

A.1e

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

A.2

A.2a

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post 250.000€               250.000€               1 post 250.000€               250.000€               1 post 250.000€               250.000€               

A.2b

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post 800.000€               800.000€               1 post 800.000€               800.000€               1 post 800.000€               800.000€               

1 post 0€                           0€                           1 post 0€                           0€                           1 post 0€                           0€                           

Totaal kavel oppervlak 25860

Taxaties/terreinonderzoek t.b.v. beoordeling waarde

Totaal aantallen 127

Totaal bruto terrein oppervlak 42984

Totaal bruto vloeroppervlak (BVO) 28682

Totaal bruto inhoud (BiH) 80511

12

Terrein oppervlak groen/water 4079

Inbreng grond (inclusief bestaande opstallen

Grond (incl. bestaande opstallen)

In grondexploitatieplan opgenomen grondkosten

Bruto bebouwd oppervlak 10111

Terrein oppervlak bestrating/parkeren 13045

Niet in grondexploitatieplan opgenomen grondkosten

Project nr 

Project

Opdrachtg.

Betreft

Versie        

Soort project

Prijspeil

Opsteller

Verwerving

Notariskosten

Makelaarskosten

Bijkomende kosten, financiële lasten

Tussenpersonen

Kadastrale inschrijving/doorhaling

Splitsing

Onteigeningsprocedure

Overige verwervingskosten

Belastingen en heffingen

Overdrachtsrechten

Straat- en rioolbelasting

Ontroerende zaakbelasting (OZB)

Polder- en waterschapsheffing

Baatbelasting

Bijdragen, vergoedingen en schadeloosstellingen

Planschade

Anterieure kosten

Exploitatiebijdrage aan gemeente

Afkoop of vestiging van zakelijke rechten

Afkoop van vergoedingen aan pachters en dergelijke

Tijdelijke exploitatie

Onderhoud

Beheer

Sloopwerken - milieukosten

Sloopwerk bouwwerk

Saneren te slopen bouwwerken

(Tijdelijke) damwand/waterkering

Verwijderen opstallen

Sloopwerk ondergronds

Slopen ondergrondse voorzieningen/constructies

Saneren vervuilde grond

Verwijderen kabels en leidingen

*De omvang van het perceel is in overeenstemming met het 

structuurontwerp van Verwelius, maar met een verminderd 

aantal woningen. De verhouding van de woningen blijft 

echter in lijn met het structuurontwerp van Verwelius

20491

57577

88

12

42984

18124

7224

16120

8740

27128

76160

123

12

41690

23039

9472

15866

4079
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: 533-23-091

: Stichtingskosten Herontwikkeling Hessing-terrrein

: Secretariaat LUW

: Stichtingskostenberekening 3 varianten

: V2 d.d. 11-10-23

Structuurontwerp VERWELIUS Structuurontwerp BREAK-EVEN Structuurontwerp LUW

Project nr 

Project

Opdrachtg.

Betreft

Versie        

A.3

A.3a

42984 m2 12€                         500.000€               42984 m2 12€                         500.000€               41690 m2 12€                         500.000€               

1 post 200.000€               200.000€               1 post 200.000€               200.000€               1 post 200.000€               200.000€               

1 post 5.000€                    5.000€                    1 post 5.000€                    5.000€                    1 post 5.000€                    5.000€                    

1 post 5.000€                    5.000€                    1 post 5.000€                    5.000€                    1 post 5.000€                    5.000€                    

A.3b

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

13045 m2 65€                         847.925€               16120 m2 65€                         1.047.768€            15866 m2 65€                         1.031.290€            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post 150.000€               150.000€               1 post 150.000€               150.000€               1 post 150.000€               150.000€               

A.3c

13045 m2 10€                         130.450€               16120 m2 10€                         161.195€               15866 m2 10€                         158.660€               

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

A.3d

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

4079 m2 50€                         203.950€               8740 m2 50€                         437.000€               4079 m2 50€                         203.950€               

900 m1 500€                       450.000€               900 m1 500€                       450.000€               900 m1 500€                       450.000€               

4 post 25.000€                 100.000€               4 post 25.000€                 100.000€               4 post 25.000€                 100.000€               

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

0 post -€                            -€                            0 post -€                            -€                            0 post -€                            -€                            

A.3.e

0 stuks -€                            -€                            0 stuks -€                            -€                            0 stuks -€                            -€                            

130 stuks 950€                       123.928€               1 st. p.100m2 bto p 161 stuks 950€                       153.135€               1 st. p.100m2 bto p 159 stuks 950€                       150.727€               1 st. p.100m2 bto p

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

A.3f

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

A.3g

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

A.3h

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

A.4

A.4a

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

A.4b

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            1 post -€                            -€                            

TOTAAL GRONDKOSTEN 382€                       m² bvo 10.966.253€              559€                       m² bvo 11.459.099€                        413€                       m² bvo 11.204.627€              

B  aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal

B.1

B.1a 36540 m3 450€                      16.443.000€         25319 m3 450€                      11.393.575€         38842 m3 450€                      17.478.900€         

B.1a 20.230   m3 510€                      10.317.300€         14.018   m3 510€                      7.148.995€           22.484   m3 510€                      11.466.840€         

B.1a 11.382   m3 510€                      5.804.820€           7.887     m3 510€                      4.022.237€           8.266     m3 510€                      4.215.660€           

B.1a 6.530     m3 550€                      3.591.500€           4.525     m3 550€                      2.488.598€           739        m3 550€                      406.450€              

B.1a 2.010     m2 2.350€                   4.723.500€           2.010     m2 2.350€                   4.723.500€           2.010     m2 2.350€                   4.723.500€           

40.880.120€         29.776.906€         38.291.350€         

B.1b 13,50% 5.518.816€            13,50% 4.019.882€            13,50% 5.169.332€            

B.1c 7,00% 3.247.926€            7,00% 2.365.775€            7,00% 3.042.248€            

B.1d 4,00% 1.985.874€            4,00% 1.446.503€            4,00% 1.860.117€            

B.1e 0,55% 283.980€               0,55% 206.850€               0,55% 265.997€               

TOTAAL BOUWKOSTEN 1.810€                    m² bvo 51.916.716€             1.845€                    m² bvo 37.815.916€                       1.793€                    m² bvo 48.629.044€             

C aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal

C.1

C.1a

1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

C.2

C.2a

1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 

1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 

1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 

1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 

1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 

1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 

1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 

1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 

1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 

1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 

1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 

1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 1 post -€                       -€                            - 

TOTAAL INRICHTINGSKOSTEN -€                               -€                                         -€                               

Infrastructurele voorzieningen

Grondwerken

Grondwerk ophogen/afgraven i.v.m. kwaliteit grond / bouwrijp maken

Tijdelijke maatregelen/voorz. niet t.b.v. bouwwerk / natuurcompenstatie

Ontsluiten gebied voor bouwverkeer

Voorbereiden aansluiting nutsvoorzieningen t.b.v. bouw

Verhardingen

(Nood)straten en (nood)pleinen 

Parkeerstroken/plaatsen/terreinen

Fietspaden

Trottoirs en voetpaden

Verhardingen speelplaatsen

Entree terrein / poort

Rioleringen

Vuilwater- en hemelwaterafvoeren

Persleidingen

Moerriolen

Putten en kolken

Aansluiting van moerriool tot erfgrens

Groenaanleg

Aanbrengen teelaarde

Aanleg groen

Afwerking waterpartijen / oevers etc.

Aanleg groen speelterreinen (4 speelterreinen incl. toestellen

Aanleg Wadi ('s)

Inrichting

Nutsvoorzieningen

Zinkers

Openbare verlichting

Brandkranen

Trafo-ruimtes (bouwkundig)

Kabels en leidingen

Kunstwerken

Ondergrondse kunstwerken

Bovengrondse kunstwerken

Bouwwerken

Verplaatsen van opstallen

Gebouwde parkeervoorzieningen

Brugwachtershuisje etc.

Wettelijke verplichtingen

Milieu onderzoek

Archeologisch onderzoek

Verkeersinventaris

Stoffering en meubilering (raambekleding)

Keukeninventaris

Sanitairinventaris

Schoonmaakinventaris

Opslaginventaris

Bedrijfsspecifieke inventaris

ICT-inventaris

Klimaatinventaris

Overige inventaris

Stoelen etc. kerkzaal/overige ruimtes

Professionele keuken

Inventaris

Bouwplaatskosten

Totaal directe bouwkosten

Bedrijfsinstallaties

Machines/robots etc.

Subsidie vanuit provincie

Subsidie/baten vanuit andere gebiedsexploitatie

BOUWKOSTEN

Bouwkosten

Tussenwoningen 2L + kap

Kopwoningen 2L+kap

2^1 kap 2L+kap

Vrijstaande woningen 2L+kap

Appartementen 

INRICHTINGSKOSTEN

Bedrijfsinstallaties

Algemene kosten

Winst & Risico

CAR-verzekering

Onderzoek t.b.v. volksgezondheid

Bovenplanse verevening

Bovenplanse voorzieningen (kosten)

Bovenwijkse voorzieningen (kosten)

Bovenplanse voorzieningen (baten)

Bovenwijkse voorzieningen (baten)

Subsidie vanuit gemeente
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: 533-23-091

: Stichtingskosten Herontwikkeling Hessing-terrrein

: Secretariaat LUW

: Stichtingskostenberekening 3 varianten

: V2 d.d. 11-10-23

Structuurontwerp VERWELIUS Structuurontwerp BREAK-EVEN Structuurontwerp LUW

Project nr 

Project

Opdrachtg.

Betreft

Versie        

D BIJKOMENDE KOSTEN  aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal

D.1 Bijkomende kosten grond, bouw en inrichting

D.1a Projectbegeleiding 

Projectbegeleiding door de opdrachtgever 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

Projectbegeleiding door externe partij 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

D.1b Honoraria (planontwikkeling en -begeleiding

Project-/Procesmanagement 1 post 0,80% 415.334€              1 post 0,80% 302.527€              1 post 0,80% 389.032€              

Architect 1 post 1,50% 778.751€              1 post 1,50% 567.239€              1 post 1,50% 729.436€              

Constructeur 1 post 0,50% 259.584€              1 post 0,50% 189.080€              1 post 0,50% 243.145€              

Adviseur bouwkosten 1 post 0,25% 129.792€              1 post 0,25% 94.540€                 1 post 0,25% 121.573€              

T.O. / Bestek schrijven 1 post 5.000€                   5.000€                   1 post 5.000€                   5.000€                   1 post 5.000€                   5.000€                   

Adviseur bouwfysica 1 post 0,10% 51.917€                 1 post 0,10% 37.816€                 1 post 0,10% 48.629€                 

Adviseur installaties 1 post 0,25% 129.792€              1 post 0,25% 94.540€                 1 post 0,25% 121.573€              

Adviseur brandveiligheid 1 post 0,10% 51.917€                 1 post 0,10% 37.816€                 1 post 0,10% 48.629€                 

Binnenhuisarchitect 1 post 0,00% -€                           1 post 0,00% -€                           1 post 0,00% -€                           

Tuinarchitect 1 post 0,00% -€                           1 post 0,00% -€                           1 post 0,00% -€                           

Toezicht tijdens bouw - 4dgn p.week - 120wkn 1 post 345.600€              345.600€              1 post 345.600€              345.600€              1 post 345.600€              345.600€              

Directie tijdens bouw- 2dgn p.week - 120wkn 1 post 192.000€              192.000€              1 post 192.000€              192.000€              1 post 192.000€              192.000€              

Opnamerapport belendingen 1 post 5.000€                   5.000€                   1 post 5.000€                   5.000€                   1 post 5.000€                   5.000€                   

Inmeting terrein 1 post 2.000€                   2.000€                   1 post 2.000€                   2.000€                   1 post 2.000€                   2.000€                   

Grondonderzoek  milieu 1 post 5.000€                   5.000€                   1 post 5.000€                   5.000€                   1 post 5.000€                   5.000€                   

Grondonderzoek grondmechanisch 1 post 5.000€                   5.000€                   1 post 5.000€                   5.000€                   1 post 5.000€                   5.000€                   

Akoestisch onderzoek 1 post 10.000€                 10.000€                 1 post 10.000€                 10.000€                 1 post 10.000€                 10.000€                 

Archeologisch / cultuurhistorisch onderzoek 1 post 2.500€                   2.500€                   1 post 2.500€                   2.500€                   1 post 2.500€                   2.500€                   

Kosten woningborg (huurwoningen nvt) 1 post 0,48% 249.200€              1 post 0,48% 181.516€              1 post 0,48% 233.419€              

Opstellen gemeentelijke ruimtelijke plannen 1 post -€                       -€                           NGR 1 post -€                       -€                           NGR 1 post -€                       -€                           NGR

Juridische bijstand 1 post 0,15% 77.875€                 1 post 0,15% 56.724€                 1 post 0,15% 72.944€                 

Verschotten 1 post 5.000€                   5.000€                   1 post 5.000€                   5.000€                   1 post 5.000€                   5.000€                   

Overige plankosten 1 post 2,00% 1.038.334€           1 post 2,00% 756.318€              1 post 2,00% 972.581€              

D.1c Aansluitkosten

NUTS-aansluitingen 127 app 3.000€                   381.000€              - 88 app 3.000€                   264.000€              - 123 app 3.000€                   369.000€              -

NUTS-aansluitingen Algemeen 1 post -€                       -€                           - 1 post -€                       -€                           - 1 post -€                       -€                           -

D.1d Heffingen

Leges (volgens legesverordening gem. De Bilt) 1 post 3,20% 1.661.335€           1 post 3,20% 1.210.109€           1 post 3,20% 1.556.129€           

Precario 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

D.1e Verzekeringen

CAR-verzekering 1 post -€                       -€                           incl. bouwkosten 1 post -€                       -€                           incl. bouwkosten 1 post -€                       -€                           incl. bouwkosten

WA-verzekering 1 post -€                       -€                           incl. bouwkosten 1 post -€                       -€                           incl. bouwkosten 1 post -€                       -€                           incl. bouwkosten

D.1f Risicoverrekening

Afkoop loon- en prijsstijgingen / nadere planuitwerking 1 post 4,00% 2.076.669€           1 post 4,00% 1.512.637€           1 post 4,00% 1.945.162€           

Verrekening van loon- en prijsstijgingen 1 post 0,00% -€                           1 post 0,00% -€                           1 post 0,00% -€                           

Afkoop overige risico's 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

D.1g Kunst

Kunst 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

D.1h Ontwikkelaarskosten

Bemiddeling/coördinatie, etc. 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

Algemene kosten ontwikkeling - 120 wkn 2 dgn. p.wk 1 post 384.000€              384.000€              1 post 384.000€              384.000€              1 post 384.000€              384.000€              

Promotiekosten (project, bv. website, advertenties etc.) 1 post 25.000€                 25.000€                 1 post 25.000€                 25.000€                 1 post 25.000€                 25.000€                 

Verkooprisico 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

D.1i Verkoopkosten

Verkoopbrochure 1 pst 15.000€                 15.000€                 1 pst 15.000€                 15.000€                 1 pst 15.000€                 15.000€                 

Makelaarskosten 1 pst 1% 519.167€              1 pst 1% 378.159€              1 pst 1% 486.290€              

Notariskosten 127 won 500€                      63.500€                 88 won 500€                      44.000€                 123 won 500€                      61.500€                 

Splitsingsakte etc. 12 app. 500€                      6.000€                   12 app. 500€                      6.000€                   12 app. 500€                      6.000€                   

D.2 Bijkomende kosten Aanloop (bedrijfsherhuisvesting)

D.2a Bestuurskosten

Inzet personeel eigen organisatie 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

Interim management bouwperiode 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

D.2b Werving personeel

Inzet personeel eigen organisatie 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

HRM extern 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

D.2c Vervroegde aanstellingen

Inzet personeel eigen organisatie 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

D.2d Schoonmaken eerste oplevering

Schoonmaakkosten 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

D.2e Verhuiskosten

Kosten verhuizing 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

D.2f Openingskosten

Kosten opening (officiele handeling o.i.d.) 1 post 10.000€                 10.000€                 1 post 10.000€                 10.000€                 1 post 10.000€                 10.000€                 

D.2g Leegstand

Beheer en onderhoud vacante gebouwen 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

D.2h Tijdelijke huisvesting

Tijdelijke huisvesting 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

TOTAAL BIJKOMENDE KOSTEN 310€                       m² bvo 8.901.265€               329€                       m² bvo 6.744.121€                         310€                       m² bvo 8.416.142€               

E ONVOORZIENE KOSTEN aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal

E.1 Onvoorziene kosten

E.1a Onvoorziene kosten

Onvoorziene kosten 1 post 500.000€              500.000€              1 post 500.000€              500.000€              1 post 500.000€              500.000€              

TOTAAL ONVOORZIENE KOSTEN 17€                         m² bvo 500.000€                   24€                         m² bvo 500.000€                             18€                         m² bvo 500.000€                   
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: 533-23-091

: Stichtingskosten Herontwikkeling Hessing-terrrein

: Secretariaat LUW

: Stichtingskostenberekening 3 varianten

: V2 d.d. 11-10-23

Structuurontwerp VERWELIUS Structuurontwerp BREAK-EVEN Structuurontwerp LUW

Project nr 

Project

Opdrachtg.

Betreft

Versie        

F BELASTINGEN

BELASTINGEN BUITEN BESCHOUWING GELATEN

TOTAAL BELASTINGEN

G FINANCIERING aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal aantal eenh. prijs/eenh. subtotalen totaal

G.1 Financieringskosten/rente (grond)

G.1a Grondrente

Afsluitkosten 1 post 10.000€                 10.000€                 1 post 10.000€                 10.000€                 1 post 10.000€                 10.000€                 

Rente - 4% 6jr looptijd 1 post 2.631.901€           2.631.901€           1 post 2.750.184€           2.750.184€           1 post 2.689.110€           2.689.110€           

Overige kosten 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

G.2 Financieringskosten/rente (bouw)

G.2a Bouwrente

Afsluitkosten 1 post 10.000€                 10.000€                 1 post 10.000€                 10.000€                 1 post 10.000€                 10.000€                 

Rente - 4% 2jr looptijd 1 post 4.865.439€           4.865.439€           1 post 3.564.803€           3.564.803€           1 post 4.563.615€           4.563.615€           

Overige kosten 1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           1 post -€                       -€                           

TOTAAL FINANCIERINGSKOSTEN 7.517.339€               6.334.987€                         7.272.725€               

153,71% 166,21% 156,33%

TOTAAL STICHTINGSKOSTEN EXCL. BTW 2.782,29€              /m2 bvo 79.801.573€             3.067,34€              /m2 bvo 62.854.122€                       2.802,36€              /m2 bvo 76.022.538€             

TOTAAL STICHTINGSKOSTEN INCL. BTW 96.559.904€             76.053.488€                       91.987.271€             

Opbrengsten
 Verkoopwaarde 

per eenh. 

 Verkoopwaarde 

per type 

 Verkoopwaarde 

totaal project 

 Verkoopwaarde 

per eenh. 

 Verkoopwaarde 

per type 

 Verkoopwaarde totaal 

project 

 Verkoopwaarde 

per eenh. 

 Verkoopwaarde 

per type 

 Verkoopwaarde 

totaal project 

Tussenwoningen 2L + kap aantal 68 won 767.647€               52.200.000€          47 won 767.647€               36.170.079€          72 won 770.667€               55.488.000€          

bvo gem. 192 m2 192 m2 193 m2

go gem. 154 m2 154 m2 154 m2

bih gem. 537 m3 537 m3 539 m3

kavel gem. 151 m2 151 m2 155 m2

Kopwoningen 2L+kap aantal 35 won 875.257€               30.634.000€          24 won 875.257€               21.226.709€          38 won 895.979€               34.047.200€          

bvo gem. 206 m2 206 m2 211 m2

go gem. 165 m2 165 m2 169 m2

bih gem. 578 m3 578 m3 592 m3

kavel gem. 219 m2 219 m2 196 m2

2^1 kap 2L+kap aantal 16 won 1.219.500€            19.512.000€          11 won 1.219.500€            13.520.126€          12 won 1.180.800€            14.169.600€          

bvo gem. 254 m2 254 m2 246 m2

go gem. 203 m2 203 m2 197 m2

bih gem. 711 m3 711 m3 689 m3

kavel gem. 297 m2 297 m2 288 m2

Vrijstaande woningen 2L+kap aantal 8 won 1.469.160€            11.753.280€          6 won 1.469.160€            8.144.005€            1 won 1.330.560€            1.330.560€            

bvo gem. 292 m2 292 m2 264 m2

go gem. 233 m2 233 m2 211 m2

bih gem. 816 m3 816 m3 739 m3

kavel gem. 317 m2 317 m2 288 m2

Appartementen aantal 12 app 710.200€               8.522.400€            12 app 710.200€               8.522.400€            12 app 710.200€               8.522.400€            

bvo gem. 168 m2 168 m2 168 m2

go gem. 134 m2 134 m2 134 m2

bih gem. 486 m3 486 m3 486 m3

kavel gem. 56 m2 56 m2 56 m2

Ontwikkelwinst, 15% van totale stichtingskosten -1 post 14.483.986€          -14.483.986€        -1 post 11.408.023€          -11.408.023€        -1 post 13.798.091€          -13.798.091€        

Totaal opbrengsten incl. BTW 1 pst 108.137.694€            pst 76.175.295€                        pst 99.759.669€              

waarde totaal kosten totaal RGW waarde totaal kosten totaal RGW waarde totaal kosten totaal RGW

RESIDUELE GRONDWAARDE INCL. BTW 108.137.694€       96.559.904€         11.577.791€              76.175.295€          76.053.488€         121.808€                             99.759.669€          91.987.271€         7.772.398€                
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